Stadt Ochsenfurt
FB 3 jp/mre 610

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches;

Bebauungsplan ,,Zentralschule 4.Anderung“

a) Aufstellungsbeschluss

b) Billigung des Planentwurfes vom 15.04.2019 mit textlichen Festsetzungen und

Begriindung ‘

c) Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden, Triager 6ffentlicher Belange und
Nachbarkommunen gemiR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 14.05.2019 den
Aufstellungsbeschluss tiber den Bebauungsplan ,Zentralschule 4. Anderung” gefasst.

Anlass und Ziel des Bebauungsplanes

Auf dem Grundstick FINr. 1481 befindet sich ein seit vielen Jahren leerstehendes
Fabrikgebaude.

Der Eigentimer beabsichtigt nun die Sanierung und den Umbau einschlielich eines Ausbaus
des Dachgeschosses des Gewerbegebsudes zu Wohnzwecken. Das vorhandene Gebaude
entspricht schon im Bestand hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse und der zuldssigen
Gebaudehshe nicht den bisherigen Bebauungsplanfestsetzungen. Mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Zentralschule* soll die Schaffung von zentral gelegenem, zeitgemaRem
Wohnraum unter Nutzung von vorhandener Bausubstanz (Reaktivierung eines langjahrigen
Leerstandes) ermdglicht werden.

Teile des Bahnhofsvorplatzes wurden zum Zwecke einer Bebauung von privat erworben. Diese
Flache ist zwar im bestehenden Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt, liegt aber faktisch brach. Mit der 4. Anderung des
Bebauungsplans soll nun zum einen eine Teilflache bebaut werden, zum anderen soll das
vorhandene Parkplatzangebot in unmittelbare Bahnhofsndhe verbessert werden. Darlber
hinaus soll das vorhandene Gebaude, welches sich noch in einer ,Bauflache fur Gemeinbedarf
— Bundesbahn/Bundespost‘ ordnungsgemaR in das MI-Gebiet Ubernommen werden.

Lage, Art und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Die nordliche Flache erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 1478, 1479 und 1481 und hat eine
GroRe von 0,46 ha. Der nérdliche Anderungsbereich befindet sich nérdlich des Bahnhofes, in
direkter Nachbarschaft zur Turnhalle der Mittelschule Ochsenfurt, zwischen Fabrikstrae und
Marktbreiter Strale. Er ist im Westen mit einem Fabrikgebdude bebaut, welches schon seit
langerer Zeit leer steht. Die Ubrige Flache wird als Garten genutzt. Das Bestandsgebdude hat
eine Hoéhe von ca. 17,5 m. Bei einem moglichen Dachausbau mit Loggien wére die Héhe von
18,25 m notwendig. In den weiteren Bereichen legt der gednderte B-Plan mit Stand 2014 eine
Hoéhe von 11,50 m fest.

Die sudliche Flache umfasst Teilflaichen der Flurstiicke Nr. 1707, 1707/1 und das Grundstiick
mit der Flurnummer 1509. Sie ist 0,15 ha groR. Die sudliche Anderungsflache grenzt im Westen
und Suden direkt an das Bahnhofsgeldande an und ist im Osten mit einem Geschaftshaus
bebaut. Der westliche Anderungsbereich ist sparlich begriint und liegt brach.

Die Begriindung beschrénkt sich auf die Darlegung der aktuellen Anderungen.



Der vom Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt am 14.05.2019 gebilligte Entwurf
des Bebauungsplanes ,Zentralschule 4. Anderung“ mit Begriindung inkl. planungsrechtlichen
Festsetzungen und Umweltbericht vom 15.04.2019, kann gemaf § 3 Abs. 2 BauGB im
Stadtbauamt, HaupstraRe 39, 1. Stock, Foyer vor dem Zimmer 1.03

in der Zeit vom

04.06.2019 — 05.07.2019

wahrend den allgemeinden Dienststunden

Mo. — Fr. von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
Mo., Di.,, Do.  von 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr

wihrend dieser Zeit die Unterlagen auf der

eingesehen werden. Weiter besteht die Mdglichkeit
rtschaft und Stadtentwicklung/Planung der

Homepage der Stadt Ochsenfurt unter der Rubrik Wi
Stadt/Bauleitplanungen einzusehen.

Wahrend der o.g. Frist konnen Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf schriftlich geltend
gemacht oder mindlich zu Protokoll gegeben werden.

Gemal § 4a Abs. 6 BauGB kénnen Stellungnahmen, die im Verfahren der
Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung

uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben

Ochsenfurt, den 16.05.2019
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