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] Anlass und Zielsetzung des
Bebauungsplans

Die Stadt Ochsenfurt beabsichtigt, einen Bebauungsplan zur
Ausweisung eines Wohngebietes in einem Umfang von 1,65
ha am sidlichen Orisrand des Stadtteils GoBmannsdorf auf-
zustellen.

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ist die starke
Nachfrage der érilichen Bevélkerung nach Baugrundsticken
for Einfamilienhduser.

GofBmannsdorf stellt mit seiner giunstigen Lage zu den Uber-
regionalen Verkehrsachsen BAB A 3, der St 2418 und der
B 13 und einem Bahnanschluss einen attraktiven Wohnstand-
ort im GroBraum der Stadt Wirzburg dar, welche gemaf3 Zu-
kunftsatlas der ,Prognos-Studie”’ zu den ,10 Regionen mit
den besten Chancen im Bereich Arbeitsmarkt” gehért.

Der offensichtliche Bedarf an Bauplétzen fir Einfamilienhdu-
ser im gesamten Raum der Stadt Ochsenfurt, insbesondere in
der Kernstadt und den kernstadtnahen Stadtteilen zeigt sich
in der anhaltenden Nachfrage im Bauamt der Stadt. Denn die
Preise for Bauland im Vergleich zum angrenzenden Verdich-
tungsraum Worzburg sind ginstig, die Anbindung an Uberre-
gionale StraBen- und Bahnverkehrsachsen ist hervorragend
und die soziale Infrastruktur in GoBmannsdorf ist vergleichs-
weise gut erhalten.

Um dem seit Jahren beobachteten Trend und
nachgewiesenen Bedarf an Wohnbauland nachzukommen,
hat die Stadt Ochsenfurt beschlossen, in FortfGhrung der
Wohnbebauung an der Lehmgrube die bereits im
Flachennutzungsplan  dargestellien Wohnbauflachen als
Baugebiet auszuweisen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Schaffung von Wohnbauland
vorbereitet werden. Dabei soll sich die Bebauung durch
mafvoll  dimensionierte  Baukérper und  angepasster
Héheneinstellung an der benachbarten Bebauung orientieren
und in den Landschaftsraum einfugen.

1 hﬂps://zukunﬂsatlus.prognos.com/fiIeudmin/downloads-zkc-
2019/Prognos_ZA Tabelle_Arbeitsmarkt.pdf
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2 Wohnbauflachenbedarf

2.1 Bevilkerungsentwicklung

Basis fur die Beurteilung der Bevélkerungsentwicklung sind
die Daten der tatséichlich gemeldeten Einwohner in der Stadt
Ochsenfurt. Der langfristige Trend wird Uber Daten des Baye-
rischen Landesamts fir Statistik (Bevélkerungsvorausberech-
nung und Bevélkerungsprognose) abgeleitet.

Bereits in den vorangegangenen Jahren hat die Stadt Och-
senfurt die Bevélkerungsentwicklung und den Wohnraumbe-
darf im Rahmen der Planungen zur Dorferneuerung (DE
2016}, eines Integrierten Stddtebaulichen Entwickiungskon-
zepts (ISEK 2016), der Innenentwicklungsstudie der Allianz

1 Ochsenfurt

2 Reichenberg Frankischer Stden (IES 2017) und des Gemeinde-
3 e haim entwicklungskonzepts (GEK 2019) untersuchen lassen.
5 Gavukonigshofen
6 CitgH GeméB ISEK 2016 wurde noch eine anhaltende Bevélke-
rungsabnahme in Ochsenfurt wie auch im gesamten Land-
< kreis Wurzburg bis 2029 konstatiert.
Veranderung 2031 gegendiber 2017 Als Grinde fUr den Bevélkerungsriickgang in der Vergangen-
GLERz heit wurden der generelle Anstieg des Anteils von dlteren
unter  -10,0 Menschen in Yerbindung mit Abwanderungsbewegungen von
l -100 bis unter 7,5 jongeren Menschen angefihrt. Zudem kann die immer gerin-
-7,5 bisunter 25

ger werdende Geburtenrate die Sterberate nicht mehr kom-
% geudEr 175 pensieren. Dieser Verlauf der Bevé!kerungsentwicklun‘g (JLff-
. 7:5 i urdier 10:0 grund des allgemeinen demographischen Wandels mit zeit-
10.0 oder mehr weiligen oder langer anhaltenden Einwohnerriickgéngen in
Abbildung 1: Quelle: Beitrége zur Statistik — A182B2 Ochsenfurt wie auch ,in GoBmannsdort war 1yp|sc.h for die
201851 —Demographie-Spiegel fur Bayem bis 2037 — lendenz in den ldndlich geprédgten Mittelstddten in Unter-

Stadt Ochsenfurt franken.

-2,5 bis unter 2,5

Dieser Trend hat sich inzwischen umgekehrt. Gemdfl dem
Gemeindeentwicklungskonzept (GEK 2019) hat sich die
Einwohnerschaft in GoBmannsdorf in den Jahren 2005 bis
2016 noch um ca. 0,3 % auf 1.028 Einwohner verringert.
Seither ist jedoch ein Bevélkerungszuwachs um fast 10 % auf
1.115 Einwohner (Stand Juli 2019) zu verzeichnen.

Auch das Bayerische Landesamt fir Statistik?, {Abfrage Okto-
ber 2019/Februar 2020) geht inzwischen von einer Stagnati-
on der Bevdlkerungsabnahme bis hin zu einer Bevélkerungs-
zunahme im Landkreis Wirzburg einschliefilich Stadt Och-
senfurt um ca. 1 % bis 2038 aus (vgl. Tabelle 1).

2 Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung mit Demographie-Spiegel
Stadt Ochsenfurt, 2020

2 arc.griin | landschaftsarchitekten. stadtplaner
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Insgesamt kann for die Stadt Ochsenfurt und den Stadtteil
GofBmannsdorf konstatiert werden, dass die Einwohnerrick-
géinge in der Vergangenheit entgegen dem landesweiten
Trend vergleichsweise moderat ausgefallen sind.

Es ist aktuell ein nachweisbares und auch langfristig berech-
netes und prognostiziertes Bevélkerungswachstum zu ver-
zeichnen.

Das GEK 2019 spricht ausdricklich die Empfehlung aus, einer
Entwicklung zu rickldufigen Einwohnerzahlen zukinftig ge-
zielt entgegenzuwirken, indem die Voraussetzung fur den Zu-
zug von Menschen verbessert werden. Dafir erscheine insbe-
sondere die ,Vorhaltung eines ausreichenden und differen-
zieten Wohnraumangebots durch Neuausweisung von
Wohnbauland for Bauwillige bei gleichzeitiger Aktivierung
von Innenentwicklungspotenzialen vorzugsweise in der Kern-
stadt und in den kernstadtnahen Stadtteilen” erforderlich.

Statistische Daten

Die untenstehende Tabelle zeigt zunéchst die tatséchliche Be-
volkerungsentwicklung in der Stadt Ochsenfurt der lefzten
lahre auf der Basis der tatséachlich mit Hauptwohnsitz in der
Stadt Ochsenfurt gemeldeten Einwohner: Es ergibt sich ein
vergleichsweise moderates Schwanken des Bevélkerungs-
standes der Gesamtstadt von bis zu 0,5 % in den letzten Jah-
ren. Im Stadtteil GoBmannsdorf hat sich ein Zuwachs um ca.
7 % ergeben.

Ochsenfurt
Jahr Ochsenfurt gesamt | Kernstadt GoBmannsdorf
Einwohner | [%] Einwohner Einwohner [%]
30.06.2019 11.703| 100 7.216 1.115| 107
30.12.2018 11.644 7.198 1.062
30.12.2017 11.661 7.241 1.027
30.12.2016 11.709 | 100 7.266 1.040 | 100
31.12.2037 11.400| 101 Bezugsjahr 2018
31.12.2030 11.400
31.12.2025 11.400
31.12.2020 11.300
31.12.2019 11.300
31.12.2018 11.300 | 100
31.12.2017 11.374
5 31.12.2016 11.393
31.12.2015 11.155
r;“"ﬂ-”. ..? Grétee Apmatwne: v Keomach 114% Zensus
| bl R S 09.05.2011 11.020
25 Baume 25 s » [ e
e e W Tabelle 1 Bevdlkerungsentwicklung

T

Abbildung 3 Bevdlkerungsentwicklung bis 2038
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Das Bayerische Landesamt fir Statistik® gibt for Ochsenfurt,
im Landkreis Wirzburg Unterfranken, z. B. fir den Stichtag
31.03.2019 die Zahl von 1.345 Einwohner und fir den Stich-
tag 30.09.2019 die Zahl von 11.388 Einwohner (jeweils fori-
geschriebener Bestand auf der Basis des Zensus 2011) an.

Verlauf der Bevolkerungsentwicklung

Aus den Daten des Landesamtes fur Statistik lésst sich fol-
gende Entwicklung fur die Stadt Ochsenfurt ablesen:
Ausgehend von der mittleren Einwohnerzahl von 11.020 im
Jahr 2011 (Zensus) Gber den kontinuierlichen Anstieg ins Jahr
2017 auf 11.300 Einwohner bis auf prognostizierte 11.400
Einwohner im Jahr 2037 ergibt sich ein Bevdlkerungszuwachs
von 3 %. Legt man lediglich den Zeitraum 2018 bis 2037 zu-
grunde, ergibt sich ein langsameres Bevélkerungswachstum
von 1 % als langfristige Tendenz.

Mit seiner Prognose, Stand Januar 2020, aktualisiert das
LAfSt die Angaben der Bevélkerungsentwicklung auch for die
benachbarten Landkreise Aschaffenburg und Hal3berge von
abnehmend auf stabil und fir den Landkreis Bamberg von
stabil auf zunehmende Einwohnerzahlen (vgl. Abb. 2 und
Abb. 3). Dies bestdtigt die grundsétzlich ausgewogene Ten-
denz der Bevélkerungsentwicklung (prognostizierte Verdnde-
rung 2,5 % bis -2,5 %) in der Region Unterfranken. (Quelle:
Bay. Landesamt fir Statistik Demographie-Spiegel for Bayern,
Juli 2019 und Januar 2020).

2.2 Bestehende Fldchenpotentiale

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Ochsenfurt sind im Stadt-
teil Gofimannsdorf aktuell noch folgende unbebaute Baufla-
chen dargestellt:

Das Mischgebiet Wiesenweg wurde im September 2019 als
Satzung beschlossen. Das hier vorhandene Flachenpotential
wurde mit 16 Bauplétzen bereits ausgeschdpft.

Das als Gewerbeflachen dargestellie Gebiet RoBkopf ist
nicht erschlossen und aufgrund seiner Lage direkt an Bahnli-
nie und Bahnhof aus schallimmissionsschutzrechtlichen
Grunden fir eine Wohnbebauung nicht geeignet.

Alle weiteren fur eine Entwicklung von méglichen Wohnbau-
gebieten geeigneten Flachen in der Gemarkung Gofimanns-
dorf liegen auBerhalb der bislang Uber die Fléchennutzungs-
planung entwickelten Bereiche. Die von der Stadt Ochsenfurt
verfolgten Ziele lassen sich auf diesen Fldchen nicht umsetzen

3 Statistische Berichte, Einwohnerzahlen am 30.09.2019, Hrsg. Januar 2020,

4 arc.griin | landschaftsarchitekten. stadiplaner
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(s. auch Kap. 7.4, Standort- und Planungsalternativen im
Umweltbericht).

Neben den Potenzialen im Fldchennutzungsplan besteht im
auch Stadtteil GoBmannsdorf ein Innenentwicklungspotential
aus Baulicken und leerstehenden oder kaum genutzten
Gebduden im Geltungsbereich von Bebauungspldnen bzw.
im  unbeplanten  Innenbereich. Diese im  Oristeil
GoBmannsdorf  derzeit bebaubaren und unbebauten
Grundsticke stehen jedoch fir eine zeitnahe Bebauung nicht
zur Verfogung (s.u.). Die Méglichkeiten, die dortigen
Eigentomer zu einer Bebauung zu verpflichten (z.B. iber
§ 176 BauGB) sind in den rechtlichen Voraussetzungen
schwierig und fohren vorhersehbar zu zeitraubenden
Rechtsstreitigkeiten mit  unsicherem  Ausgang. Zudem
erlauben diese Grundstiicke nur teilweise eine Bebauung in
der im hier vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
Weise als freistehende Einfamilienhduser.

Die réumlichen Alternativen zur Neuausweisung eines
Baugebietes fur eine Wohnbebauung in der hier geplanten
Weise sind auf der Ebene des Flachennutzungsplans bereits
geprift und insoweit durch die entsprechenden Darstellungen
entschieden worden. Auf der Ebene des Bebauungsplans ist
eine solche Standortalternativenprifung weder gesetzlich
vorgesehen noch sinnvoll. Die zu prifenden Alternativen
begrenzen sich daher auf Gestaltungsvarianten innerhalb des
Plangebietes, wie sich auch aus Anlage 1 Ziff. 2 Buchst. d
zum BauGB ergibt. Diese Gestaltungsvarianten wurden
gepriuft und haben sich auch in der konkreten Planung
niedergeschlagen.

Nachverdichtungspotentiale

Im Altort wurden im Rahmen des Vitalitdtschecks (2015) und
des GEK (2019) Leersténde und Bauliicken ermittelt. Die
Stadt Ochsenfurt hat diesen Bereich daraufhin als stadtebau-
liches Sanierungsgebiet im Jahr 2019 ausgewiesen, sodass in
diesem Bereich ein Nachverdichtungspotential allerdings erst
langfristig zur Verfigung steht.

GemdfR der Innenentwicklungs-Studie ,Allianz-Frankischer-
Suden” 2017 wurden folgende Innenentwicklungspotentiale
for Gofimannsdorf ermittelt:

klassische BaulUcken 20
Leerstande 5
Hofstellen ohne Hofnachfolger 3
Leerstandsrisiko 37
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Zur Ausschépfung dieses Entwicklungspotoentials unter
Bertcksichtigung der  Ubergeordneten Leitsdtze zum
Flichensparen und Innenentwicklung wurden von der Stadt
Ochsenfurt Potentialabschétzungen sowie Starken-
Schwéchen-Analysen der Orischaft vorgenommen und die
Gebdude und der Baufldchenbestand einer
Leerstandsanalyse unterzogen und auf ihre
eigentumsrechtliche Verfugbarkeit gepruft.

Dafir hat die Stadt Ochsenfurt im Jahr 2019 alle Eigentiomer
leerstehender Gebéude und nicht bebauter Grundsticke im
gesamten Stadigebiet angeschrieben und eine Ubernahme
der Objekte zur Nachnutzung und Bebauung angeboten. Yon
den angeschriebenen Eigentumern erfolgte ein Ricklauf von
10 %. Lediglich fUr ein Objekt in Gofimannsdorf wurde eine
VerduBerungsbereitschaft signalisiert. Dieses weist jedoch
weder eine Eignung als Wohnraum noch irgendein
Entwicklungspotential auf.

Dies verdeutlicht die derzeitige Situation der Kommunen,
dass ihre BemUhungen, den Leerstand innerhalb der
Ortslagen  durch  Nachverdichtung, Umnutzung oder
Wiedernutzbarmachung zu reduzieren, ins Leere laufen.
Trotzdem ist ist es Ziel und Erfordernis der Stadt Ochsenfurt,
den Wohnraumbedarf in den Orislagen nachzuweisen, um
eine Abwanderung in die Metropolregionen abzuwenden,
denn zur Erhaltung der sozialen Infrastruktur (Schule
Kindergarten etc.) ist ein moderater Zuzug erforderlich.

Um diesen Zwangslagen in Zukunft vorzubeugen, hat die
Stadt Ochsenfurt seit einigen Johren die Vermarktung von
Bauland in eigene Regie Gbernommen und kann im Rahmen
der Kaufvertrige eine kurzfristige Bauverpflichtung durchset-
zen.

Auch werden die im Rahmen von Programmen zur Dorfer-
neverung und Entwicklungskonzepten bisher unternomme-
nen BemUhungen zur (Re-)-Aktivierung von vorhandenen Fla-
chenpotenzialen weitergefohrt, um die Fldcheninanspruch-
nahme auf ein notwendiges Maf3 zu begrenzen.

2.3 Wohnfldchenbedarf

Aus der Anzahl der Einwohner, der genutzten Wohnflache
und der Prognose der Bevélkerungsentwicklung leitet sich der
durchschnittlich zu erwartende Wohnraumbedarf ab. Es
zeichnet sich eine Bedarfslicke ab, wenn die Nachfrage nicht
mehr im rdumlichen Zusammenhang bedient werden kann.

6 arc.griin | londschafisarchitekten. stadiplaner
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Bayern, Wohnfléche je Wiirzburg, Wohnflache je
Jahr | Einwohner [m?] [%6] [%] Einwohner [m?] [%0]
2018 47 4 130 | 103 51,0 111
2010 45,9 | 100 100
2000 415 |
1990 36,4 100 |

Tabelle 2: Wohnflache je Einwohner?

Allgemein ist zu konstatieren, dass aufgrund der Abnahme
der durchschnittlichen Haushaltsgréfien, der Zunahme der
Einpersonenhaushalte (junge Singles und Senioren) und der
erhéhten Raumanspriiche der Wohnbevélkerung die Wohn-
flache pro Person seit Jahren gestiegen ist.

Die Wohnfldche je Einwohner® in Bayern hat sich in den ver-
gangenen 30 Jahren um ca. 30 % erhéht. Auch im Vergleich
der letzten ca. 10 Jahre ist 2018 noch mehr Wohnfldche je
Einwohner in Anspruch genommen worden.

Die Wohnflidche je Einwohner® lag am 31. Dezember 2018
bei 47,9 m2. Im Verdichtungsraum waren es 44,1 m?, im
léndlichen Raum 51,0 m? und im Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (RmbH) 51,3 m?; im Raum Wirz-
burg/Ochsenfurt zwischen 49 m? bis 51 m2.

Domit lésst sich prognostizieren, dass selbst bei gleichblei-
bender Einwohnerzahl ein héherer Wohnfléchenbedarf be-
steht als in vergangenen Jahren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Obere Lehmgrube”
in GoBBmannsdorf méchte die Stadt Ochsenfurt, dem statisti-
schen und tatsdchlichen Bevélkerungswachstum nachkom-
mend, den enisprechend erwartbaren Wohnraumbedarf auf-
grund héherer Einwohnerzahlen und héherem Wohnrauman-
spruch nachweisen.

2.4 Stidtebauliches Leitbild
Stidtebauliches Leitbild GoBmannsdorf

Die Stadt Ochsenfurt besitzt als Mittelzentrum im landlichen
Raum mit besonderem Handlungsbedarf zentralértliche Funk-
tionen. Die Stadt und insbesondere der Oristeil GoBmanns-
dorf liegen angrenzend und verkehrlich gut angebunden an
den Verdichtungsraum Wirzburg. Die Bevélkerungszahlen in

4 https: //www.deutschlandinzahlen.de/tab/deutschland/infrastruktur/
gebueude-und-wohnen/wohnflaeche-ie-einwohner

5 https://www.landesentwicklung-bayern.de/daten-zur-
raumbeobachtung/wohnungen/).

é hﬁps://www.Iandesentwicklung-bayern.de/dqfen—zur-
raumbeobachtung/wohnungen/).
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Region, Landkreis, Kommune und Oristeil weisen ein bestéan-
diges Niveau und ein bis 2037 prognostiziertes, leichtes
Wachstum auf.

Den kernstadtnahen Staditeil GoBimannsdorf méchte die
Stadt Ochsenfurt als einen attraktiven Wohnstandort insbe-
sondere for Familien mit Kindern mit einer im Vergleich zu
urbanen, stddtischen Rdumen oder Kernzonen (GRZ 0,6 bis
1,0} eher aufgelockerten Dichte (GRZ 0,35 bis 0,6) erhalten
und ausbauen. Die bestehende gute Verkehrsanbindung an
die Arbeitsmdrkie bzw. Schulstandorte in der Stadt Och-
senfurt und der Stadt Wirzburg mit fulidufiger Anbindung an
OPNV (Buslinien und Bahnanbindung an ICE-Bahnhof Wirz-
burg) und das Ubergeordnete Straflenverkehrsnetz sind dabei
positive Standortfaktoren.

Die Versorgungseinrichtungen des Oristeils Gofimannsdorf
(Kindergarten, Kirche) sind von dem geplanten Baugebiet aus
fuBBldufig erreichbar. Insbesondere fir Familien mit Kindern
stellt die ortsnahe Lage einen besonderen Wohnwert dar.

Entwicklungsziele der Stadt Ochsenfurt

Zur BerUcksichtigung der Zielsetzungen der Obergeordneten
Planungsebenen fir eine geordnete stédtebauliche Entwick-
lung und im Hinblick auf das Ziel des Flachensparens nach §
1 Abs. 2 BauGB wie

e nachhaltige Siedlungsentwicklung

e Nutzung fldchensparender Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen

e kompakte Siedlungseniwicklung (Siedlung der kurzen
Wege}

hat die Stadt Ochsenfurt in den vergangenen Jahren ver-

schiedene die Planungen der Dorferneverung und des

Integrierten  Stadtebaulichen  Entwicklungskonzepts

erarbeiten lassen. Diese sehen fur die Stadt Ochsenfurt und

ihre Stadtteile folgenden Handlungsbedart:

¢ Vorhaltung eines attraktiven Angebots an
Wohnbaufléchen fir den Ein- und Zeifamilienhausbau in
einem moderaten Umfang

e Abrundung und Verdichtung bestehender Wohngebiete
in den Stadtteilen

e Innenentwicklung oder die Modernisierung im
Wohnungsbestand

o Sefzung finanzieller Anreize fir Bauwillige Gber die
Entwicklungen am Kapitalmarkt und das Baulkindergeld

e MaBnahmen zur Aktivierung von Altbausubstanz und
Leersténden durch Bauberatung, kommunale
Féderprogramme, Sicherung von Stellplétzen etc.

8 arc.griin | landschaftsarchitekten. stadtplaner
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Das Entwicklungsziel der Stadt Ochsenfurt fir den Stadtteil
GoBmannsdorf sieht neben dem Ziel einer fir alle Oristeile
proportional zum Stadtgebiet gleichermaflien angemessenen
Entwicklung vor, einen Status quo in Bezug auf Einwohner-
zahl und kommunale Infrastruktur zu erhalten in Verbindung
mit dem Wunsch in angemessenem Rahmen wachsen zu
kénnen, um sich Entwicklung und Anpassung an Verdnde-
rungen offen zu halten und um soziale Einrichtungen und
méglichst siedlungsnahe Versorgung erhalten zu kénnen.

2.5  Abschidtzung Folgekosten

Die Uberplanten Flachen werden von der Stadt Ochsenfurt
erworben und in eigener Regie vermarkiet, sodass Uber die-
sen Weg die Kosten fir den Grunderwerb ausgeglichen wer-
den.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Siedlungsfléchenpla-
nung langfristig mit Folgekosten verbunden ist und dass auf-
grund des topografisch bewegten Geldndes in Baugebiet
,Obere Lehmgrube” zusétzliche Kosten anfallen werden, die
auf die zukinftigen Eigentimer umgelegt werden sollen.

Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an vorhandene Sied-
lungsfléchen und die dortige Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur (StraBe, Kanal, Wasser, Strom) verfugt das Plangebiet je-
doch grundsatzlich Uber ginstige Voraussetzungen zur bauli-
chen Entwicklung.

Fur die unterirdische Verlegung einer 20 KV-Freileitung wer-
den zusdtzliche Kosten anfallen, die jedoch auf lange Sicht
sowieso erforderlich geworden wdren.

Die Entwésserung des Plangebiets wird im Trennsystem erfol-
gen. Die vorhandene Infrastruktur ist hierzu ausreichend auf-
nahmeféhig, for die teilweise offene Ableitung des Oberfld-
chenwassers sind kleinrGumige Grdaben und Mafinahmen
zum Wasserrickhalt auf Privatgrundsticken erforderlich, die
sich im Nebeneffekt positiv auf den Naturhaushalt und das
Klima auswirken. Uber Festsetzungen zum Wasserrickhalt
mittels Grindédchern oder Zisternen kann der bauliche Auf-
wand for die Stadt gemindert werden und das Baugebiet
durch seine nachhaltige Ausgestaltung aufgewertet werden.

For die Trinkwasserversorgung ist eine Druckerhdhungsanla-
ge erforderlich.

Die ErschlieBung wird aufgrund des Gefdlles von mehr als
5 % héhere Kosten als in ebenem Gelénde verursachen.
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Weitere Kosten entstehen aus naturschutzrechtlichen Grin-
den fur einen erhdhten Bedarf an externen Ausgleichsfléichen
und deren dauerhafte Unterhaltung. Mit der Zuordnung der
bereits gemeindeeigenen Ausgleichsfléche FI.-St. 1368 kén-
nen Kosten fur den Erwerb von aufzuwertenden Fléchen ver-
mieden werden.

2.6  Zielsetzung Wohnbauland GoBmannsdorf

Fir eine weiterhin stabile demografische Entwicklung ist ein
Mindestmaf} an Baulandpotential erforderlich. Daher verfolgt
die Stadt Ochsenfurt im Stadtteil Gofimannsdorf die Neuaus-
weisung des Allgemeinen Wohngebietes ,Obere Lehmgrube”
mit dem Ziel, Ortsanséssigen und insbesondere jungen Fami-
lien langfristig weiterhin Bauland zur Verfigung stellen zu
kdnnen, um einen Wegzug zu vermeiden. Hierdurch kénnen
eine daverhafte Auslastung und der Bestand sozialer und
Gemeinbedarfseinrichtungen und Infrastruktur, wie z. B. dem
Kindergarten bzw. der Kindertagesstétte, gesichert werden.

Da ein konkreter Bedarf nach Wohnbaugrundstiocken im
Ortsteil GoBBmannsdorf besteht, der mit den verfogbaren Flé-
chenpotentialen nicht gedeckt werden kann, lésst sich das Er-
fordernis der Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes in angemessener Gréfle von 15 Baugrundsticken ablei-
ten. Durch die geringe Gréfle wird gewdéhrleistet, dass sich
dieses in den bestehenden Ort einfGgt und eine organische,
am Bedarf orientierte stédtebauliche Entwicklung erfolgt.

Das Baugebiet ,Obere Lehmgrube” im Stadtteil Golmanns-
dorf stellt somit die einzige Méglichkeit dar, Baugrundsticke
fur eine Einfamilienhaussiedlung bereitzustellen, die fur eine
heterogene, stédtebauliche Entwicklung des Oristeils not-
wendig sind.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Rechtliche Grundlagen

Im vorgesehenen Geltungshereich besteht bislang kein Be-
bauungsplan. Der Bebauungsplan wird daher im Regelver-
fahren aufgestellt.

Aufgrund des allgemeinen, eklatanten Wohnraumbedarfs
wurde durch den Gesetzgeber die Verldngerung des Gesetzes
§ 13 b BauGB bis zum 31.12.2021 beschlossen. Auf eine mit
dieser gesetzlichen Grundlage mégliche Vereinfachung der
Baugebietsausweisung {keine Ausgleichsfldchen, kein Um-

10 arc.griin | landschoftsarchitekten. stadtplaner
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weltbericht) wurde jedoch durch die Stadt bewusst verzichtet,
um die Beriicksichtigung der Belange Freiraumstruktur und
Siedlungsstruktur angemessen zu gewdhrleisten.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung und die Festsetzungen
des Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung sind:

e Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch
Art. 2 Gv. 8.8.2020

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

e der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-l), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.
Dezember 2020 (GVBI. S. 663)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt getindert durch Art. 290 V v.
19.6.2020 11328

e Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Land-
schaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches
Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Februar 2011, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34)

3.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Aus den relevanten Zielen und Grundsétze fur die Raumstruk-
tur und Siedlungsentwicklung sind aus dem Landesentwick-
lungsprogramm Bayern LEP 2020 und dem Regionalplan der
Region Wirzburg (2) sowie der 16. Flachennutzungsplanén-
derung der Stadt Ochsenfurt, Teilbereich GoBBmannsdorf, G2
vom 15.11.2016 fior das geplante Baugebiet folgende Pla-
nungsziele und Planungsgrundsétze Ziele und Grundsdtze zu
bericksichtigen:

Die Stadt Ochsenfurt ist gemdfl Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP), Stand 01.01.2020 sowie der aktuellen
Lesefassung des Regionalplans Wirzburg (Stand 17.10.2017)
als Mittelzentrum definiert und liegt einschlieBlich des Stadt-
teils GoBmannsdorf in einem Teilraum mit besonderem
Handlungsbedarf (RmbH). Diese ... Teilrdume mit besonde-
rem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln (...)" (LEP
2.2.4)

Die Zielsetzungen und Vorgaben der Ubergeordneten Pla-
nungsebenen wurden mit der 16. Fléchennutzungsplanénde-
rung behandelt und abgearbeitet. Der Bebauungsplan ist aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, somit wird fur die Auf-

11
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listung der Vorgaben auf diesen verwiesen und fir diese Be-
grondung lediglich relevante Auszige dargestellt.

Raumliche Entwicklung und Ordnung

¢ In dllen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. (LEP; Z; 1.1.1).

o Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP G
1.1.3).

Siedlungsentwicklung

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen. (LEP
3212

e Neue Bauflachen sind méglichst in Anbindung an geschlossene Sied-
lungseinheiten ausgewiesen werden [...] (LEP 3.3 Z)

Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen

e« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundiage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und eniwickelt werden. LEP,
7.1.1 (G).

e  Ein zusammenhingendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten. LEP, 7.1.6 (Z).

e Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. [...] LEP, 7.1.6 (G).

Klimaschuiz

¢ Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch - die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels
einer integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung. LEP, 1.3.1 (G}

Sudéstlich, auBBerhalb des Geltungsbereichs wird ein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet aufierhalb von Naturschutz-
flachen (2678-0/020136/00/01-R11NBL) dargestellt, welches
aufgrund der besonderen landschaftlichen Bedeutung der
«siedlungsfreien Bereiche der Mainaue und der Maintalhén-
ge" ausgewiesen wurde.

Gem. Regionalplan sind ,landschafiliche Vorbehaltsgebiete
keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts und ha-
ben auch keine vergleichbaren Funktionen”. Die landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiete umfassen in der Regel bereits durch
Rechtsverordnung gesicherte Schuizgebiete (z. B. LSG, NSG,
NP). In diesem Fall ist das Gebiet nicht durch ein Landschafts-
schutzgebiet gesichert.

Unabhéngig davon ist das Gebiet aufgrund der zum Seiten-
tals des Mains exponierten Hanglage aus der Ferne einseh-
bar.

12 arc.griin | londschaftsarchitekten. stadtplaner
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Die Stadt Ochsenfurt beachtet mit der vorgelegten Planung
die iibergeordneten Planvorgaben. Mit der Anbindung an be-
stehende Siedlungsstrukturen und die ErschlieBung Uber den
bestehenden Lehmgrubenweg wird eine Zersiedelung ver-
mieden und der Orisrand sinnvoll abgerundet und auf fla-
chensparende Weise werden bedarfsgerechte Wohnangebote
geschaffen.

Den Zielen und Grundsétzen einer nachhaltigen Entwicklung
wird insbesondere durch die Festsetzungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser, durch die Festsetzungen von Erhal-
tungsgeboten sowie von Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
und die Sicherung und Entwicklung der Lebensrédume fir
wildlebende Arten auf den bereitgestellten Kompensationsfld-
chen, weiterhin zur Ortsrandeingrinung sowie durch die Zu-
lassigkeit von Solaranlagen und Sonnenkollektoren und
Griinddchern Rechnung getragen.

Insofern bewirkt die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
angemessene Weiterentwicklung der Stadt Ochsenfurt im
Stadtteil GoBmannsdorf. Alternativ geeignete Fléchenpotenti-
ale in der Innerorislage von Gof3mannsdorf stehen nicht zur
Verfugung (vgl. Kap. 2)

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Lan-
des- und Regionalplanung, die Zielvorgaben fur die land-
schaftliche Entwicklung werden durch die getroffenen Festset-
zungen bercksichtigt.

3.3  Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Ochsenfurt ist der Geltungsbereich als
Wohnbauflidche (W) dargestellt (vgl. Abb. 4).

y
i,
M

i

Abboldunq 4 Auszuq aus dem rechtskréfti-
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Teilfléchen der  seit den 70iger  lahren im
Fléchennutzungsplan dargestellten Wohnbauflichen wurden
mit der 16. FNP-Anderung nach Nordwesten verschoben und
im SUdwesten zuriickgenommen und neu zugeschnitten, um
Konflikte mit dem neu ausgewiesenen Natura 2000 Gebiet
und sensiblen landschafilichen Bereichen zu vermeiden. (16.
FNP_Anderung, 04.04.2017)

FUr die bauliche Entwicklung im Westen des Staditeils GoB3-
mannsdorf hat die Stadt Ochsenfurt bereits im Jahr 2002 das
Ziel formuliert, die landschaftlich empfindlichen Hénge des
Maintals und seiner Seitentdler mit wenig ertragreichen Bé-
den in Steillagen von einer Bebauung freizuhalten.

Diese Zielsetzung wurde im Fldchennutzungsplan sidlich des
Geltungsbereichs mit der Darstellung von Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur
und Landschaft (grone T-Linie) als Uberlagerung von Flachen
fur die Landwirtschaft dokumentiert.

Mit der Festsetzung von &ffentlichen Grinfléchen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft auf den sudéstlichen und sOdwestlichen
Randfldchen des geplanten Geltungsbereichs (grinen T-Linie)
setzt die Stadt Ochsenfurt diese kommunale Zielsetzung um.

Im Bebauungsplan werden Wohnbaufléchen und Pflanzgebo-
te zur Ortsrandeingrinung im Bereich von Wohnbaufléchen
sowie offentliche Grinfldéchen mit der Zweckbindung ,Fla-
chen fur MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt; somit ist der
Bebauungsplan aus den Darstellungen des Fléchennutzungs-
planes entwickelt.

3.4  Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Sudostlich angrenzend an die Wohnbaufldchen und auf einer
Teilfliche Uberlappend mit geplanten Grinflachen ist das
FFH-Gebiet 6326-371 Teilflache 03 ,Trockentalhénge im
sodlichen Maindreieck” ausgewiesen.

DES326-371 03

7 Das Gebiet dient dem Schutz Oberregional bis landesweit be-

deutsamer Trockenstandorte im Verbundsystem des Maintals,
s insbesondere orchideenreicher Trockenrasen und brachgefal-

Abbildung 5 Schutzgebiete lenen ehemaligen Weinbergen.

w Biotop der Bayerischen Biotopkarfierung Innerhalb des Geltungsbereichs liegt ein von der bayerischen
&\\ Biotopkartierung erfasster Gehdlzbestand Nr. 6326-0078-
D Grenze FFH-Geble! Nr. 6326-371.3 001 ,Trockene Hangwiesen mit Kiefernaufwuchs stidwestlich

— Gofimannsdorf”.

Geltungsbereich

14 arc.griin | landschafisarchitekien. stadtplaner
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Ein Teil der artenreichen Grinlandbesténde im Siden des
Geltungsbereichs entspricht auch den Kriterien der Lebens-
raumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-RL. Es handelt sich
dabei um die LRT 6210 (Naturnahe Kalk-Trockenrasen und
deren Verbuschungsstadien) und LRT 6510 {Magere Flach-
landméhwiesen). Diese Fldchen unterliegen als artenreiches
Grunland oder Magerrasen dem Schutz nach § 30 BNatSchG
und Art. 23 BayNatSchG.

3.5  Zielvorgaben fiir die landschaftliche
Entwicklung

Zielvorgaben fur die landschaftliche Entwicklung ergeben sich
aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den
Landkreis Wirzburg (vgl. Kap. 6.5 Umweltbericht).

Danach liegt der Geltungsbereich innerhalb des Naturraums
Maintalhénge (133 B).

For das Schwerpunkigebiet ,Maintalhénge und Nebentdler
sudlich Worzburg”, sind folgende Ziele formuliert:

¢ Uberregionale Entwicklungsachse zur Wiederherstellung
und Optimierung der Trockenverbundachsen entlang des
Maintales stdlich von Wirzburg [...]

e Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Trocken-
standorte

Mit der Festsetzung von Grunfldchen direkt angrenzend an
die Wohnbaufléchen wird der Geltungsbereich landschaftsge-
recht eingebunden und durch die naturraumgerechte Gestal-
tung und daverhaft Pflege und Unterhaliung der Fléchen
werden die Zielsetzungen des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms umgesetzt und rechtlich gesichert.

3.6 Loge, GroBe und Beschaffenheit und an-
grenzende Nutzungen

Der Geltungsbereich liegt am sidwestlichen Rand der Ortsla-
ge von GoBmannsdorf in nordwestexponierter Hanglage Uber
dem Maintal.

Das Plangebiet féllt von Studen von ca. 229 m ONN nach
Nordwesten um ca. 22 m auf 207 m GNN am Lehmgruben-
weg ab. Nérdlich und &stlich grenzt das Baugebiet ,Lehm-
grube” an den Geltungsbereich an. Sidlich grenzen Gehélz-
bestéinde an, nach Westen schlieBen sich Gartengrundsticke
am Hang zum Schafbach an.

15
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Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,65 ha.
Davon sind ca. 0,39 ha als éffentliche Grinfléchen mit Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Grundsticke der
FI.Nrn. 752, 753, 762, 764, 765, 766, 769sowie Fl.Nrn.
759/8, 769/7, 788, 790, 791, 792, 793 jeweils Teilflachen
zzgl. FI.Nrm. 761, 757 TF als Ausgleichsfléichen.

Der Geltungsbereich grenzt an folgende FI.Nrn. an:

Im Norden an die FI.Nm. 784/9 (Lehmgrubenweg), 769/7,
769/8, 759/7,

Im Osten an die FI.Nrm. 750, 751 (Tannenwaldweg), 756,

Im Siden an die FI.Nrn. 760, 757 TF, 766 TF,

Im Westen an die FI.Nm. 788/1, 788, 1600 (Schafbach),
790, 791, 792, 793, 974.

4 Inhalte der Planung und
planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Stidtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube” soll eine
geringfigige Erweiterung der baulichen Nutzung am Rande
und im Zusammenhang der Orislage Gofimannsdorf
erméglicht werden.

Die bereits mit dem Fldchenutzungsplan aus den 1970er
Jahren dargestellien Wohnbaufléchen wurden aufgrund der
Lage im Natura 2000 Gebiet mit der 16. FNP-Anderung
nach Westen verschoben und neu zugeschnitten. Mit der
Anbindung anbestehende Siedlungseinheiten, eine
vorhandene ErschlieBung und bestehende Ver- und
Enisorgungseinrichtungen  steht das  Vorhaben den
grundsétzlichen Zielsetzungen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung nicht entgegen.

Auf der Basis der Darstellungen des Fléchennutzungsplans
wurde der Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sowie ein erstes Modell der ErschlieBung entwickelt. Dieses
lieB sich jedoch aufgrund der topografischen Gegebenheiten
nicht verwirklichen.

Abbildung 6: Skizze arc.grin Vor A, 2018 aktuelle
ErschlieBung von Osten
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ante B, arc.griin 13.07.2018
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I8 Horn, 2016

(

Abbildung 7 Konzepiskizze ErschlieBung ,Kammmodell”

Daher wurden andere Varianten zur verkehrlichen
ErschlieBung des Gebietes mit der Zielsetzung von
geringstméglichen  Steigungsverhdlinissen  und  eines
geringstméglichen Flachenverbrauchs gepruft.

Dabei wurden die fur die Anlieferung, Mollabfuhr etc.
erforderlichen Wendeanlagen mit dem Ziel einer moglichst
flachensparenden und geldndeangepassten EschlieBung und
um massive Erdbewegungen/Geléndeverdnderungen
Auftrag/Abtrag zu minimieren immer weiter nach Norden bis
auf die aktuell geplante Lage verschoben.

Die akiuelle Planung sieht die ErschlieBung von Osten vor,
die die Lage der Wendehammer noch nérdlich der zweiten
Geldandestufe verortet.

Mit den Uberlegungen zur ErschlieBung entwickelte sich die
erste Skizze zum Stéadtebaulichen Modell, die zum Stand der
Prasentation des Stadtebaulichen Konzeptes im Juli 2018
ausgearbeitet wurde.

Auf dieser Basis wurde unter Bericksichtigung der Anordnung
erforderlicher  Ausgleichsflichen  der  Bebauungsplan
entwickelt.
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4.2  Art der baulichen Nutzung

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines
Wohngebiet gemdfl § 4 BauNVO festgeseizt. Dieses dient
vorwiegend dem Wohnen und nimmt den Charakter der an-
grenzenden, wohnbaulichen Nutzung auf.

Ausgeschlossen werden im Bebauungsplan die im allgemei-
nen Wohngebiet geméfl § 4 BauNVO ausnahmsweise zulés-
sigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen). Damit wird
der Lage des Planungsgebietes in einem Uberwiegend durch
Wohnnutzung gepragten Umfeld am Orisrand Rechnung ge-
tragen. Die Ansiedlung frequenzbringender Nutzungen wir-
de zu Nutzungskonflikten mit der benachbarten Wohnbebau-
ung fuhren und die beabsichtigte Einbindung in die stédte-
baulich gewilinschten, kleinteiligen Wohnstrukturen und in die
Landschaft in topografisch exponierter Lage geféihrden. Die
Art der baulichen Nutzung entspricht dem angrenzenden Be-
bauungsplan. Damit wird den stéddtebaulichen Erfordernissen
aufgrund der exponierten Lage und der topografischen Ver-
héltnisse entsprochen und die Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse und ein von Wohnbebauung gepragtes
Ortsbild und Landschaftsbild gesichert.

4.3  MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung einer GRZ von 0,35 sieht ein geringfigig ge-
ringeres Maf3 der baulichen Nutzung als in der Umgebung
vor.

Die Hoéheneinstellung der Bebauung wird Uber die Festset-
zung der maximal zuldssigen Wandhéhe sowie der maximal
zuldssigen Gebaudehdhe geregelt. Die Bezugspunkte werden
differenziert fur bergseits oder talseits gelegene Gebédude
festgesetzt, um eine optimale Anpassung der Gebaudehdhen
an den Geléndeverlauf vorzugeben.

In Verbindung mit der Festsetzung der maximal zulassigen
Dachneigung wird ein einheitliches Einfigen der einzelnen
Baukérper in Anpassung an die umgebende Bebauung au-
3erhalb des Plangebietes sichergestellt.

Weiterhin wird das Maf3 der baulichen Nutzung zur weiteren
Eingrenzung der Bebauungsdichte Uber die Vorgabe der Zahl
der Vollgeschosse bestimmt. Eine Geschossfldchenzahl wird
nicht vorgegeben, da das Maf3 der baulichen Nutzung mit der
Festsetzung die maximalen Wand- und Gebé&udehéhen hin-
reichend definiert ist.
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Durch die getroffenen Festsetzungen wird den Ubergeordne-
ten Zielsetzungen eines sparsamen Umgangs mit Boden und
Fléche entsprochen und ist das Maf3 der baulichen Nutzung
im Plangebiet ausreichend bestimmt, um eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten.

Ein weitgehend einheitlicher Quartierscharakter, der dennoch
grofB3e Flexibilitdt bietet, wird gesichert.

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nuizung und zur
Gebdudegestaltung, insbesondere der Dachform, lassen in
Orientierung an dem in der Umgebung vorhandenen Ge-
bdudebestand eine regionstypische Bauweise mit Satteldd-
chern im léndlich gepréagten Oristeil zu, aber auch moderne
Bauformen wie Flachdécher, Pultdécher und versetzte Pultdd-
cher mit flachen Neigungen sind méglich.

Vorgaben zur Stellung der baulichen Anlagen werden vor
dem Hintergrund der Zielsetzung, die értlichen Grundsticks-
verhdltnisse (Zuschnitt, Fldchenverfigbarkeit) for die beab-
sichtigte Nutzung bestméglich auszuschépfen, nicht getroffen.

4.4 Bauweise und iberbaubare Grundstiicks-
flachen

Im Bebauungsplan wird gemaf3 § 22 Abs. 2 BauNVO eine of-
fene Bauweise festgesetzt. Die kinftigen Gebéude sollen aus-
schlie3lich als Einfamilienhduser ausgefUhrt werden.

Diese Bauweise orientiert sich an der umgebenden Wohnbe-
bauung und dem Bedarf nach einzelnstehenden Wohnhéu-
sern am Ortsrand von Gofimannsdorf.

Um stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, werden
Oberbaubare Grundstiicksfléichen (Baugrenzen) festgesetzi,
die eine grobe rdumliche Gliederung des Baugebietes sicher-
stellen und eine bestmégliche Ausnutzung der verfugbaren
Fldchen unter Berucksichtigung der topografischen Gegeben-
heiten erméglichen sowie unbebaubare Freirdume zwischen
den einzelnen Baukérpern erhalten. Diese werden Uber die
geplanten Baugrundsticke hinweg dargestellt, um eine an
die tatsdchliche Nachfrage angepasste Teilung der Grundsti-
cke ermdglicht.

Um die erforderliche Wohndichte zu erreichen, d.h. eine
méglichst gute Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Fl&-
che unter Bericksichtigung des Gebots des sparsamen Flé-
chenverbrauchs und der Nachfrage nach Einfamilienhdusern,
werden Festsetzungen fir eine ein- bis zweigeschossige Bau-
weise getroffen.
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Zur BerUcksichtigung der exponierten Lage werden die Dach-
formen auf Flachdécher, Pult- und versetzte Pulidécher oder
auch Sattelddcher mit Neigungen bis 20° bzw. 36 % be-
schrénkt, die sich gut in die Hanglage einfigen lassen.

Mit der Festsetzung von maximalen Wandhdhen von 6,10 m
bzw. maximalen Gebdaudehéhen von 8,10 m fir Pultdacher
bzw. 8,60 m fur Sattelddcher im WA 2 wird dem Erfordernis
moderner Bauformen angepasst. Im WA 1 ist im Vergleich
zum WA 2 die zuldssige Wandhéhe auf 5,10 m (bergseitige
Fassade) bzw. 7,10 m (talseitige Fassade) geringfigig erhéht,
um der erhéhten Hangneigung zum Schafbachtal Rechnung
zu tragen. Mit der zuldssigen maximalen Gesamthéhe von
9,60 m, gemessen am niedrigsten Punkt des angeschnittenen
Gel@ndes in Verbindung mit der Héheneinstellung wird am
neven Ortsrand in exponierter Lage am Schafbachtalhang
(Seitental des Mains) eine UbermaBig aufragende Bebauung
vermieden.

Die Festsetzungen bewirken, dass sich die Bebauung am
Charakter des nordéstlich angrenzenden Baugebiets anpas-
sen kann, eine hoéhere bauliche Dichte erlaubt und zudem
dem heutigen dsthetischen Empfinden nachkommt.

4.5  Verkehr und ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird Uber die bestehende Strafie ,Lehm-
grubenweg” an den érilichen und Uberdrtlichen Verkehr an-
geschlossen. Die StrafBe ist fur die zusétzliche Verkehrsbelas-
tung durch die vorgesehenen ca. 15 Bauplétze ausreichend
breit und tragféihig ausgebaut.

Innerhalb des Gebietes ist eine gegabelte Verkehrsfihrung
vorgesehen, die mit der geringstméglichen Steigung die ein-
zelnen Baugrundsticke erschlieBt. Am Ende der beiden Er-
schlieBungsarme ist jeweils ein Wendehammer vorgesehen,
der auch fir Versorgungsfahrzeuge, Muillabfuhr, Einsatzfahr-
zeuge der Feuerwehr sowie gréfiere Transportfahrzeuge aus-
reichend geméf3 RASt 06 mit einem Durchmesser von 12 m
bemessen ist.

Aufgrund der geringen Zahl von angeschlossenen Grundstii-
cken ist die Straflenbreite auf 4,50 m mit einem multifunktio-
nalen Gberfahrbaren Seitenstreifen/Fufiweg von 1,50 m so
flachensparend wie méglich konzipiert.

Aufgrund der bewusst beschrénkien Verfugbarkeit ffentlicher
Fléiche und damit Parkraum auf der &ffentlichen Verkehrsfla-
che sind jeweils zwei Kfz-Stellpldtze je Wohneinheit auf der
jeweils privaten Grundsticksflache nachzuweisen.

Im SUden des Gebietes ist ein unbefestigter FuBweg als Ver-
bindung in die freie Landschaft vorgesehen. Ausgehend vom
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sodlichen Wendehammer fohrt er Gber eine ehemalige land-
wirtschaftliche Zufahrt auf bestehende Waldwege und auf 6f-
fentliche Flurwege, sodass die Anbindung des Wohngebiets in
die Nachbarschaft und den siedlungsnahen Freiraum hinrei-
chend gewdhrleistet ist.

4.6  Ver- und Entsorgung,
Umgang mit Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet wird an die vorhandenen Versorgungslei-
tungen (Wasser, Gas, Strom, Telekommunikation) in der
StraBe ,Lehmgrubenweg” angeschlossen. Die Entwdésserung
ist im Trennsystem vorgesehen. Es wurde ein Ingenieurbiro
mit der Ausarbeitung der ErschlieBung beauftragt.

Von aulen auf das Plangebiet zuflieBendes Oberflachenwas-
ser aus den oberhalb liegenden Hangflachen wird mit offe-
nen, naturnah gestalteten, ca. kniehohen Wéllen und Ablei-
tungsgrében bereits an den AuBengrenzen der Wohnbauflé-
chen gefasst und Uber das Rickhaltebecken und einen offe-
nen Abflussgraben in den Schafbach geleitet. Im Osten und
Suden werden diese naturnah gestalteten Grében innerhalb
der &ffentlichen Grinflachen angeordnet.

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Oberfldchenwasser
wird Gber das getrennie Kanalsystem gefasst und ebenfalls
Uber das Ruckhaltebecken und den Ableitungsgraben dem
Schafbach zugefohrt. Fir die gedrosselte Einleitung des
Oberflachenwassers in den Schafbach wird im Rahmen der
Tiefbauplanung eine wasserrechtliche Genehmigung einge-
holt.

Das im Gebiet anfallende, unverschmutzie Niederschlags-
wasser von Dachfldchen und befestigten Fldchen ist entspre-
chend den Regeln der Technik innerhalb des jeweiligen Bau-
grundstiicks zurGckzuhalten. Dazu sind auf dem Grundstick
unterirdische Wasserspeicher (Zisternen) oder begrinte Dach-
flichen mit einem Ruckhaltevolumen von mind. 5 m? pro
Baugrundstiick bis 700 m2 Grundsticksfléche herzustellen.
Zusatzlich ist ein Notiiberlauf an die &ffentliche Kanalisation
zu errichten.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers der talseitigen
Grundsticke werden einige Abschnitte Kanal-Leitungstrasse
auf privaten Grundsticksflachen festgesetzt.

Die Entwésserungssituation am Tannenweg wird durch diese
Planung nicht berGhrt.

Mittelspannungsfreileitung

Um die Baufldchen effizient nutzen zu kénnen und Baufeld-
beschridnkungen unter Freihaltebereichen zu vermeiden, ist
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beabsichtigt, die an der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs verlaufende Mittelspannungs-Freileitung in diesem Ab-
schnitt als erdverlegte Leitungstrasse soweit méglich im Stra-
Benraum zu fGhren. In einem Teilabschnitt wird ein Leitungs-
recht festgesetzt.

Entsprechende Untersuchungen wurden bereits beauftragt.

4.7 Immissionsschutz

. E
- %

Durch die Bahnlinie Wirzburg-Treuchtlingen sowie die eben-

falls auf einem Damm gefihrte Orsumgehungssirafle St
2418 in mehr als 400 m Entfernung ergeben sich Schall-
immissionen innerhalb des Geltungsbereichs.

?%b;uunw@t"lﬁ"wf?-ﬁ'
i -l

Die einzuhaltenden Orientierungswerte der Schallimmissio-
nen infolge von Verkehr im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Obere Lehmgrube” betragen nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 (/6/) sowie fur Gewerbeléirm geméf der TA Lérm:

Orientierungswerte Schallimmissionen fir WA-Gebiet
ORWTag / dB(A) | ORWNacht / dB(A)

Verkehrsldrm

(ORW) BBI 1 zu 55 45
o — ——— | DIN 18005
Abbildung 9 Beurteilungspegel Verkehrslérm nachts
©: IB Tosch® Gewerbeldrm 55 40
TA Larm

Da aufgrund der Darstellungen der Lérmkartierung des Ei-
senbahnbundesamtes sowohl die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 als auch die Immissionsgrenz-
werte durch Verkehrsgerdusche bei Tag und bei Nacht inner-
halb des Geltungsbereichs Uberschritten” werden, wurde zur
Ermittlung der konkreten Immissionsbelastung ein Schal-
limmissionsgutachten® erstellt. Darin wurden auch weitere
Immissionen aus Gewerbebetrieben (sudlich und westlich lie-
genden Steinbriche (ca. 700 bis 900 m Entfernung), Gewer-
be-/Industriegebiet Felsenkeller) und landwirtschaftlichen Be-
frieben (in 200 m Entfernung) gepruft.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Orientierungswerte
far Wohngebiete durch Schallimmissionen aus Gewerbe und
Verkehr zur Tag- und Nachizeit im gesamten Wohngebiet
eingehalten werden.

7 http://laermkartierung 1 .eisenbahn-bundesamt.de/mb3/app.php/application/eba,
Abbildung 10 Loge des Wohngebiets zu gewerbli-  Abfrage am 12.04.2019

chen Schallquellen, ©: IB Tasch® 9 1B Tasch, Beratung zum Schallimmissionsschuiz 19-076-01, 21.01.2020,
erg. 19.04.2021
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Lediglich durch verkehrlichen Lérm werden im Beurteilungs-
zeitraum Nacht (22:00 — 06:00 Uhr) die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Verkehrsgerdusche in WA-Gebieten auf
ca. 65 % des geplanten Wohngebietes geringfugig Uberschrit-
ten. Die Immissionen infolge von Verkehr werden vom Schie-
nenldrm bestimmt und betragen am Tag 50 dB(A) bis 53
dB(A) und in der Nacht 49 dB(A) bis 52 dB(A) an der schallzu-
gewandten Fassade.

Um im Inneren von Gebduden mit schutzbedirftigen Nutzun-
gen gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zum Schutz ge-
gen AuBenldrm sicherzustellen, wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, im gesamten Wohngebiet sind offenbare Fenster
schutzbedirftiger Ruherdume wie z.B. Schlafzimmer und Kin-
derzimmer auf der schallabgewandten d.h., der Bahnlinie
abgewandten Seite, in Richtung Stdwesten anzuordnen.

4.8 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seiner néheren
Umgebung befindet sich kein Bau- oder Bodendenkmal.

4.9  Bauordnungsrechtliche Vorschriften

Das Umfeld des Geltungsbereichs im Osten und Norden ist
von Wohngebieten mit Einfamilienhausbebauung geprégt.

Zugunsten einer weitgehenden Flexibilitét der zukUnftigen
baulichen Nutzung und zur BeriUcksichtigung der topografi-
schen Lage werden fur die Neubebauung Vorschriften zur
baulichen Gestalt in Bezug auf Gebéudehshen, Hohenein-
stellung der Gebdude im Geldnde, Dachformen, Materialien
und Farben, Dachaufbauten, Geldndeverénderungen und
Einfriedungen getroffen.

Die Festsetzungen tragen zu einer angemessen und stadte-
baulich vertréglichen Einbindung neuer Wohnnuizungen in
das bauliche Umfeld bei und lassen dennoch eine zeitgemd-
e architektonische Formensprache zu.

Als Décher sind Dachformen mit Neigungen bis 20° bzw.
36 % als Sattel-, Pult- und Flachdécher méglich. Eine Begri-
nung der Flachddcher ist zuldssig.

Die Méglichkeiten der Erzeugung von Strom oder Wérme aus
Sonnenenergie auf dem Dach der Gebéude sind mit den im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zuldssig.

Die bauordnungsrechtliche Festsetzung zu Solaranlagen und
Sonnenkollektoren dient der geordneten Nutzung regenerati-
ver Energien und der Vermeidung von Eingriffen in den Bo-
den.
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Die unbebauten Grundsticksfléchen sind gértnerisch zu ge-
stalten. Eine Nutzung zu Zwecken der Versickerung von
Oberflédchenwasser ist dabei zuldssig.

Zur Gewdbhrleistung einer ausreichenden Belichtung, Beson-
nung und LUftung gelten innerhalb des Plangebietes die Ab-
standsflachenvorschriften geméfB Art. 6 der BayBO.

5 Grinordnung

5.1 Planerische Vorgaben zur Grinordnung

Die planerischen Aussagen zur Grinordnung werden aus den
Vorgaben und fachlichen Zielen der Ubergeordneten
Planungen for Natur und Landschaft unter Bezugnahme auf
die 8rlichen Standortverhdlinisse abgeleitet. Diese werden
im Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert (vgl.
Kapitel 6).

im Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung des
Planungsraums befinden sich folgende Schutzgebiete oder -
gegenstdnde nach Naturschutzrecht:

Der Geltungsbereich grenzt an ein Landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet auflerhalb von Naturschutzflichen (2678-
0/020136/00/01-R11NBL), das aufgrund der besonderen
landschaftlichen Bedeutung der ,siedlungsfreien Bereiche der
Mainauve und der Maintalhéinge” ausgewiesen wurde. Ein
Landschaftsschutzgebiet ist nicht ausgewiesen.

Sudlich angrenzend an die Wohnbaufléichen und auf einer
Teilflache Uberlappend mit geplanten Grinfldchen ist das
FFH-Gebiet 6326-371 Teilfldiche 03 ,Trockentalhéinge im
sudlichen Maindreieck” ausgewiesen (vgl. Abb. 5).

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Teilfldchen des in der
Bayerischen Biotopkartierung erfassten Gehélzbestandes Nr.
6326-0078-001 ,Trockene Hangwiesen mit Kiefernaufwuchs
stdwestlich Gofmannsdorf” (vgl. Abb. 5).

Abbildung 11 Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

Nr: 2678.0/020136/00/01-R11NBL Im Rahmen der  floristischen und faunistischen

Untersuchungen wurden artenreiche und Grinland- und Tro-
ckenrasenbestéinde mit seltenen Orchideenarten kartiert
sowie Vorkommen von sireng und besonders geschitzien
Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wie
Zauneidechsen und Vogelarten sowie von besonders
geschotzten Tierarten der BArtSchV wie Schmetterlinge und
Heuschrecken, die z. T. aufgrund ihrer Seltenheit ouf der
roten Liste Bayerns aufgefihrt sind, nachgewiesen.
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Teilflachen der Trockenrasen und Flachlandméhwiesen stel-
len nach § 30 BNatSchG geschiitzte Vegetationsbestande dar.

MaBnahmen zur Kompensation eines Eingriffs in Habitate
dieser Tier- und Pflanzenarten werden im Rahmen der
Eingriffsregelung (Kap. 6 ff. ) dargestellt.

Weitere Schutzgebiete nach §§ 23 bis 30 BNatSchG sind nicht
vorhanden.

5.2  Griinordnerische Festsetzungen
und Hinweise

Als MaBBnahmen der Grinordnung sind Pflanzbindungen und
Pflanzgebote zur Gestaltung der unbebauten
Grundsticksflichen und  zur  Gewdhrleistung  einer
Mindestdurchgrinung des Gebietes festgeseizt.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung wie
Mindestqualitéten und Artenwahl sowie zur Umsetzung und
daverhaften Pflege der Anpflanzungen unterstiizen die
zigige Begrinung und sichern einen Mindeststandard an
gringestalterischer Qualitat und dkologischer
Funktionsféhigkeit der geplanten Strukturen.

Zur Kompensation der durch die geplante Bebauung und
ErschlieBung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden gem. § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. Ta BauGB
Flédchen for MafBnahmen zZum Ausgleich  von
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in einem
Umfang von mindestens 1,37 ha erforderlich.

lnnerhalb  des  Bebauungsplans  kénnen  &ffentliche
Grounflachen als Flachen for MafBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1,
M2, M3) eingriffsmindernd im Umfang von 0,20 ha geltend
gemacht werden; auBerhalb des Geliungsbereichs werden
externe Ausgleichsfléchen im Umfang von 1,51 ha festgesetzt
und dem Bebauungsplan mit 1,18 ha anrechenbarer Flache
verbindlich zugeordnet (vgl. Kap. 7.8, Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung). '

Eine FFH-Vertraglichkeitsvorabschétzung® (FFH-VA) aufgrund
der randlichen Bertthrung eines Natura 2000 Gebiet durch
die Bauflachen wurde erstellt mit dem Ergebnis, dass unter
Bericksichtigung  von  VermeidungsmaBinahmen  eine
erhebliche Beeintréichtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes nicht verursacht wird.

?  FABION  GBR: Bebauungsplan  ,Obere  Lehmgrube’,  FFH-
Vertréglichkeitsvorabschétzung, 04.02.2020, erg. 09.02.2021
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Die grinordnerischen Festsetzungen und Hinweise sind als
Bestandteil der Planung im Bebauungsplan integriert.

Weitere Inhalte der Grinordnung wie

. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

o Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild

. Mafinahmen zur Vermeidung / Minderung negativer

Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild
o Ermittlung des Ausgleichsfléchenbedarfs
(naturschutzrechtliche Eingriffsregelung)
o Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
sind im Umweltbericht (s. Kapitel 7) behandelt.

5.3 Belange des Artenschutzes

Um den artenschutzrechtlichen Anforderungen an das
Planungsvorhaben und den aktuellen und potenziellen Vor-
kommen europarechtlich geschiitzter Arten gerecht zu wer-
den, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung'™
{(saP) mit Schwerpunkt Vogelarten, Reptilien, Tagfalter und
Heuschrecken im Rahmen des Verfahrens erstellt. Die
Ergebnisse wurden in die entsprechenden Festsetzungen bzw.
Hinweise des Entwurfs eingearbeitet (vgl. Kap. 7.7.3)

Aus dieser geht hervor, dass insbesondere Vogelarten der
Hecken und Obstgehélze im Gebiet vorkommen und briten.
Ebenso stellt das Gebiet ein Jagdhabitat fur Fledermausarten
dar. Yorkommen von Zauneidechsen wurden nachgewiesen.

Vorkommen von Haselmdusen wurden nicht nachgewiesen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur
gemeinschaftsrechtlich  geschitzte  Vogelarten  (insbes.
bodenbritende Vogelarten und in Gehélzen und Héhlen
britende Vogelarten, Haselmduse und Fledermduse) sind im
Bebauungsplan nachfolgende Malinahmen als vorgezogene
CEF-Mafinahmen festgesetzt und Hinweise avf
Handlungsanweisungen, Schutzvorkehrungen und
jahreszeitliche und zeitliche Beschrénkungen und Vorgaben
gegeben:

10 FABION GBR: Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube”, Spezielle artenschutz-
rechtliche Prisfung, 22.01.2020 erg. 09.02.2021
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e Bauzeitenbeschrénkung fir die Beseitigung von Gehdlzen
und for die Beseitigung der Vegetationsdecke oder die
Baufeldfreimachung

e Bauzeitenbeschrdnkung for den Abtrag von
Versteckmdglichkeiten

e Erhalt und Umsetzung von  Obstbdumen  mit
Quartierstrukturen (Hohlen) fur Flederméuse und Vogel

e Erhalt und Umsetzung von Stammabschnitten mit
Quartierstrukturen

e Ausbringung und Betreuung von diversen Nistkasten fir
Vogelarten sowie Quartiershéhlen fir Flederméuse und
Haselmduse

e Herausnahme von 5 Stuck naturschutzfachlich wertvollen
Béumen (Laubbdume mit H&hlen oder Spalten) im
engeren Umfeld und Widmung als Ausgleichsflache

e MNachweis einer Habitatfldche mit geeigneter Ausstattung
fur Zauneidechsen und Reptilien im Umfang von ca. 0,5
bis 0,7 ha in Synergie mit den Ausgleichsflachen nach
Eingriffsregelung

e Vergramung und Umsiedlung von Zauneidechsen und
Reptilien aus dem Baufeld in vorbereitete Ersatzhabitate
(Reptlienschutzzaun, regelméBige Mahd im Vorfeld,
Abfangen und Umsetzen, gutachtliche Dokumentation)

e Gezielte Umlagerung von Oberboden und Mahdgut aus
dem Baufeld zur Sicherung / Ubertragung von
Saatgutpotential und Insekten-Larvalstadien auf
Ausgleichsflachen in Abstimmung mit
Umweltbaubegleitung

e Empfehlungen zur Beleuchtung im AuBBenbereich

e Zur Umsetzung insbesondere der artenschutzrechtlichen
MafBinahmen ist eine Umweltbaubegleitung einzusetzen.

Mit der Umsetzung von vorgezogenen CEF-Mafinahmen, der
Bereitstellung von  Flachen  fiur  artenschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen und der jahreszeitlichen
Beschriinkung fur die Ausfohrung baulicher Mafinahmen
kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde gemaf3 § 44
Abs. 1 Nrn. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, fir die ein Vorkommen im
Eingriffsbereich nachgewiesen oder nicht ausgeschlossen
werden kann, vermieden werden.

27



Stadt Ochsenfurs

Stadtteil GoBmannsdorf - Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube”| 04.05.2021

6 Flichenbilanz

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stel-

len sich wie folgt dar:

GoBBmannsdorf

Flache in | Flache in .
Geplante Nutzungen m? ha Anteil
Wohngebiet 10.318 1,03 62 %
Verkehrsflache 1.719 0,16 10%
Flache fir Ver- und Entsor- 438 0.04 1%
gung
Private Grinflachen 235 0,02 1%
Offentliche Gronfléchen 40
Zwischensumme 1,27
Offentliche Grinfléchen als
Fléchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Ent- 3.806 0,38 24 %
wicklung von Natur und
Landschaft
Gesamfifléiche 16.556 1,65 1 00’002
Externe
Ausgleichsflachen
A 1 MaBnahmenkomplex
Hohestadt 6.343 0,63
A 2 MaBinahmen
Fl.-St. 1368 11.000 1,10
Ersaiz § 30 BNatSchG Biotope
A 3 MaBnahme 456 0,04
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7 Umweltbericht

7.1 Vorbemerkungen

Das Gesetz zur Umweltvertrdglichkeitsprifung verpflichtet zur
wirksamen Umwelivorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Flache und Landschaft einschlieflich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachgdter, als auch
Umweltfolgen zu prifen sind.

§ 2a BauGB fihrte eine generelle Umweltprifung als regel-
méBigen Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bauleit-
planung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
vorliegenden Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrin-
dung

7.2 Inhalte und Ziele

Standort und Lage im Raum

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand der Ortslage
GoBmannsdorf. Das Areal am nordwest-exponierten Hang
tber dem Seitental des Mains ist geprégt von extensiven
landwirtschaftlichen Strukturen und Nutzungen mit einzelnen
Streuobstgehélzen, im Nordwesten von freizeitgenutzten Gér-
ten und Grunland mit einzelnen Gehélzen sowie Obstb&u-
men an Talhdéngen des Schafbach. Sidlich angrenzend er-
strecken sich Gehélzstrukturen. Nérdlich grenzt der bebaute
Bereich der Ortslage GofBmannsdorf mit Einfamilienhausbe-
bauung an.

Der Geltungsbereich Uberlagert im Sidosten Randfléchen ei-
nes Natura 2000 Gebiets (FFH 6326-371.03 Trockentalhdn-
ge im sUdlichen Maindreieck).

Ziele und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube” wird ein allge-
meines Wohngebiet mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten fest-
gesetzt sowie Ausgleichsflachen extern zugeordnet.

Damit werden Wohnnutzungen in mafvollem Umfang im
Ortsteil GoBmannsdorf neu ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fl&-
che von insgesamt ca. 1,65 ha.

Weitere Angaben zu den Inhalten der Planung sind der Be-
grindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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7.3 Untersuchungsrahmen und Untersu-
chungsmethoden fiir die Umweltprifung

Die rédumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersu-

chungsrahmens der Umweliprifung erfolgt in Abschétzung

der zu erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und

Landschaft.

Zur frohzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersu-

chungserfordernisse wurden die wesentlichen Trdger éffentli-

cher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden

informiert und um ihre fachliche Einschétzung zu Umfang

und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4

BauGB gebeten. Die zur Verfugung gestellten Informationen

und Hinweise werden in die Uniersuchung der betroffenen

Umweltbelange einbezogen.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes unter Bericksichtigung

der Umweliziele innerhalb des Planungsumgriffs werden fer-

ner herangezogen:

Regionalplan der Region Wirzburg (2)

Flachennutzungsplan der Stadt Ochsenfurt

Daten der Biotop- und Artenschutzkartierung (ASK)

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP), Landkreis

Wirzburg

e geologische Karte 1:25.000 und Bodenschétzung {Um-
welt Atlas Bayern, BayernAtlasPlus)

o spezielle artenschutzrechtliche Prifung - saP (Fabion
GbR, 01/2020)

o FFH-Veriraglichkeitsabschdtzung (Fabion GbR, 02/2020)

e Beratung zum  Schallimmissionsschutz (IB  Tasch
21.01.2020, erg. 19.04.2021)

e eigene Erkenntnisse durch Ortsbegehungen in den Jah-
ren 2017, 2018 sowie 2019

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte der Untersuchung auf

e der Einschdtzung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen auf die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
(Schutzgiter Arten / Biotope, Schutzgebiete, Boden, Fla-
che, Landschafisbild)

o dem Schutz des Menschen vor unvermeidbaren Larmbe-
lastungen

Die zu erwartenden Wirkfaktoren wurden auf der Grundlage
der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan abge-
schétzt und in einem dem Planungsstand entsprechenden
Konkretisierungsgrad berucksichtigt. Der Betrachtungsraum
for die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitdt der Wirkfaktoren sowie an den be-
troffenen Raumeinheiten der SchutzgUter.
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7.4  Planungsalternativen

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von all-
gemeinen Wohnbaufléchen zur Schaffung eines gut ange-
bundenen Standortes fur ein allgemeines Wohngebiet in ei-
ner angemessenen Dichte fUr freistehende Einfamilienhéuser.

Im Rahmen der 16. FNP-Anderung im Jahr 2017 wurden
Standortalternativen innerhalb der Orislage geprift mit dem
Ergebnis, dass sich die von der Stadt Ochsenfurt verfolgten
Ziele fur das Baugebiet ,Obere Lehmgrube” auf alternativen
Flachen nicht umsetzen lassen. Zur Verdeutlichung werden
die zwei Standortalternativen, die als Misch- bzw. Gewerbe-
gebiet im FNP dargestellt und noch nicht bebaut wurden, hier
kurz dargestelit.

(vgl. auch Kapitel 2 Wohnraumbedarf)

Der Bereich ,Wiesenweg” ist im Fléchennutzungsplan als
Mischgebiet (MI) vorgesehen. Hier wurde im September 2019
die Saizung for die Ausweisung eines Mischgebiets (MI) mit
einem Sondergebiet for Hallen und Garagen beschlossen.
Das im Rahmen der Dorferneuerung fur diesen Bereich aus-
gewiesene Potential der Nachverdichtung wurde hier mit ca.
16 Bauplatzen for Ein- und Zwei-FamilienhGuser und Haus-
gruppen umgesetzt.

Der Bereich nordwestlich des Bahnhofs (RoBkopf) ist gemdf3
FNP als Gewerbegebiet (GE) vorgesehen. Dieser Bereich liegt
im AuBenbereich, ist aktuell vollstindig landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Das Gebiet ist nicht erschlossen, auch wenn vor Jahrzehnten
eine Kanalleitung zum Regenrickhalt (Anschluss an RRHB
nérdlich Bahn und OU St 2418) quer durch das Areal verlegt
wurde. Als Aliernativstandort, der im Rahmen der 16. FNP-
Anderung nicht betrachtet wurde, da es sich um eine GE-
Flache handelt, hat die Stadt Ochsenfurt im Jahr 2009 die
grundsétzliche Machbarkeit einer Wohnbebauung hinsichtlich
der Schallimmission aufgrund der unmittelbaren Ndéhe von
Bahnlinie und Bahnhof prifen lassen. Die ,schalltechnische
Untersuchung” (Buro EM Plan, Nornberg Stand Mai 09)
kommt zu dem Ergebnis, dass ,im Untersuchungsgebiet die
Orientierungswerte der DIN 18005 und auch die Grenzwerte
der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BlmSchV) erheblich
Uberschritten werden”. Nur mit aufwendigen aktiven und
passiven baulichen MaBBnahmen zum Schallschutz seien die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an ein Wohnge-
biet zu erfillen.

Diese Standortalternative entspricht somit nicht den Zielset-
zungen fur die stadtebauliche Entwicklung insbesondere un-
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ter Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen an eine Wohnbebauung. Auf der Ebene des Be-
bauungsplans ist eine Standortalternativenprifung weder ge-
setzlich vorgesehen noch sinnvoll. Der Bebauungsplan hat
Gestaltungsvariantien und Optimierung der Flécheninan-
spruchnahme z. B. durch die Anordnung und Umfang von
Verkehrsfldchen geprift. Die Ergebnisse haben sich in der
konkreten Planung niedergeschlagen.

Unter Bericksichtigung der Zielsetzungen der Gbergeordne-
ten Planungsebenen, der Versorgung der Bevélkerung mit
Bauland und der Schaffung von Wohneigentum auch im Hin-
blick auf die Erhaltung und Schaffung von stabilen Bewoh-
nerstrukturen ist eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
durch den Bebauungsplan nur auf den Flédchen ,Obere
Lehmgrube” im Stadtteil GoBBmannsdorf méglich. Diese stel-
len die einzige Mdglichkeit dar, Baugrundstucke for eine Ein-
familienhaussiedlung bereitzustellen, die fir eine heterogene,
stddtebauliche Entwicklung des Oristeils notwendig sind.

7.5 Umweltschutzziele aus iihergeordneten
Fachgesetzen und Planungen

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke nach Mafigabe des BauGB vorzu-
bereiten und zu leiten. Bauleiipléne sollen neben einer nach-
haltigen stéddtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung
sozialer, wirtschaftlicher und umwelischitzender Belange ei-
ne der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen, die Umwelt zu sichern
und naturliche Lebensgrundlagen sowie das Orts- und Land-
schaftsbild zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschafts-
pflege zu bericksichtigen.

Neben den einschldgigen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes. Artenschutz
und Eingriffsregelung), dem Immissionsschutzgesetz, dem
Wasser-, Boden- und Denkmalschutzrecht werden die um-
weltbezogenen Vorgaben des Landesentwicklungsprogram-
mes Bayern, des Regionalplanes der Region Wirzburg (2) so-
wie des Arten- und Biotopschutzprogrammes des Landkreises
Woirzburg zur Beurteilung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen der geplanten Fldchendnderung im Umweltbericht
herangezogen (vgl. Kap. 3.1).

Des Weiteren wurden im anstehenden Bebauungsplanverfah-

ren folgende Regelwerke und Orientierungshilfen beriicksich-
tigt:
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e Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden
(BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR
LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, 2003)

e Hinweise der Obersten Baubehérde zur Aufstellung der
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (OBERSTE BAUBEHORDE IM
BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, Stand
2018)

Im Einzelnen sind folgende schutzgutbezogene Grundsdtze
und Ziele des Landesentwicklungs- und Regionalplans neben
den Zielsetzungen fur die Siedlungsentwicklung (vgl. Kap. 2
der Begriindung) fir das Planungsgebiet mafigeblich:

Mensch, Gesundheit, Bevélkerung:

e LEP 7.1.1 {G): Natur und Landschaft sollen als unver-
zichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

e RP B.l 3.1.5 (G): Auf eine klare Trennung zwischen be-
bauten und unbebauten Flachen sowie zwischen Wohn-
bebauung und Bebauung fur Industrie und Gewerbe soll
hingewirkt werden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000:

e LEP 7.1.6 (G): Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen
gesichert werden. Die Wanderkorridore wildlebender Ar-
ten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten
und wiederhergestellt werden.

e RP B! 3.1.4 (G): Im innerdrtlichen und ortsnahen Be-
reich, insbesondere in Gemeinden des Verdichtungs-
raumes Wurzburg [...] soll auf die Erhaltung vorhande-
ner Grion- und Freiflaichen einschlieBlich wertvoller
Baumbestinde sowie die Entwicklung neuer Grinfldchen
im Zuge der Bauleitplanung verstdrkt hingewirkt werden.

Boden und Wasser:

e LEP 1.1.3 (G): Der Ressourcenverbrauch soll in allen
Landesteilen reduziert werden. Die Entwicklung des Lan-
des und seiner Teilrdume soll so fléchen- und ressour-
censparend wie méglich erfolgen.

Klima, Luft, Klimawandel:

e LEP 1.3.2 (G): In allen Teilréumen, insbesondere in ver-
dichteten Rdumen, sollen klimarelevante Freifldchen von
Bebauung freigehalten werden.

GemdfB Arfen- und Biofopschutzprogramm (ABSP) des
Landkreises Wurzburg liegt der Geltungsbereich innerhalb
des Schwerpunkigebietes zum Erhalt und zur Optimierung
regional bedeutsamer Mager- und Trockenstandorte.
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Als weitere Zielsetzungen sollen innerhalb des Siedlungsbe-
reichs ... landschafisgliedernde Elemente, d.h. Hecken, Feld-
gehdlze, Streuobst, Raine und Ranken, ékologisch wirksame
Strukturen erhalten, gepflegt und vermehrt werden.”

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an das Natura 2000
Gebiet Nr. FFH-6326-371.03 - ,Trockentalhénge im
sUdlichen Maindreieck”

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Teilflachen des in der
Bayerischen Biotopkartierung erfassten Gehdlzbestandes Nr.
6326-0078-001 ,Trockene Hangwiesen mit Kiefernaufwuchs
studwestlich Goflmannsdorf”.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Teilfldéchen als Biotope
gemdf § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG geschutzt.

Weitere Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind nicht
vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkmaler bekannt.

7.6 Relevante Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintréchtigungen der Schutzgo-
ter werden bau-, anlage- und nutzungs- oder betriebsbeding-
te Auswirkungen der Planung unterschieden. Wéhrend anla-
gebedingte Beeintrdchtigungen durch Form und Umfang des
Planungsvorhabens verursacht werden und nach Beendigung
der Bauarbeiten bestehen bleiben, sind auch die durch den
Baubetrieb vorUbergehenden Beeintrdchtigungen und Kon-
flikte zu berucksichtigen, die nach Abschluss der Bauvarbeiten
meist zu beheben sind. Als nutzungsbedingt werden die durch
den Betrieb verursachten anhaltenden Wirkungen auf das
Umfeld der Mafinahme bezeichnet.

Baubedingte Wirldfaktoren lassen sich for das Planungsvor-
haben wie folgt zusammenfassen:

o erhdhtes Verkehrsaufkommen auf den bestehenden Er-
schlieBungsstraBen (Lehmgrubenweg) durch Bau- und
Lieferfahrzeuge; evil. temporére Stérungen der 6rtlichen
Verkehrsstréme

e temporére Fldcheninanspruchnahme im Bereich von La-
gerfléchen, Baufeldern, Baustelleneinrichtung

e tempordre Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Er-
schitterungen durch Baufahrzeuge und wdhrend des
Baus
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Der Wirkraum kann auf den Geltungsbereich selbst sowie die
for die bauliche ErschlieBung notwendigen Bereiche be-
schréinkt werden.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren, ergeben sich aus

den Festsetzungen im Bebauungsplan und wirken sich dauver-

haft auch auf die ndhere und ggf. weitere Umgebung (Le-

bensraum, Naturhaushalt, Erholungsnutzung, evil. Fernwir-

kungen) aus:

¢ daverhafte Flachenumwandlung durch Neuschaffung
von Baufléchen mit niedrigem Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad (GRZ 0,35) im Wohngebiet und damit einher-
gehende

e Verlust von landwirtschafilichen Fldchen als Habitate for
geschitzte Tier- und Pflanzenarten, Gérten

e Verlust von seltenen und geschitzten Vegetationsbe-
stéinden (Biotope gem. § 30 BNatSchG)

e Verlust von Funktionen des Naturhaushaltes (Boden,
Wasser, Klima)
Verlust ortsbildprégender Gehdlze
Verringerung des Retentionsvolumens im Bereich der
Oberbauten Flachen

e optische Stérungen und Verénderung des Ortsbildes
durch Art und Maf} der baulichen Nutzung

Nutzungs- oder betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich
durch die zuldssigen Nutzungen im Wohngebiet (Wohnnut-
zung) und das damit verbundene Verkehrsaufkommen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im
unbeplanten Zustand werden im Folgenden auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberle-
gungen zu geben.

Im Rahmen der Planung bericksichtigte Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen, die zur Reduzierung von negativen
Umweltauswirkungen beitragen, werden den Schutzgitern im
Einzelnen zugeordnet. Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ
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7.7  Beschreibung und Bewertung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen

7.7.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Be-
vélkerung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs am westlichen
Ortsrand von Gofimannsdorf werden landwirtschaftlich ge-
nutzt als extensive Schafweide, Klee-Gras-Wiesen und Grin-
land, Streuobstreihen, Gehdlzbesténde, Freizeitgdrten. Teil-
fléchen sind brachgefallen.

Die Flachen mit schitzenswertem Vegetationsbestand und
exponierter Lage mit Fernblick werden lediglich geringfugig
als siedlungsnaher Freiraum von der ortsanséssigen Bevolke-
rung genutzt, da die landwirtschaftliche Flur weder Uber
FuBwege noch Uber Flurwege erschlossen ist.

Es bestehen Vorbelastungen durch Schallimmissionen durch
die Bahnlinie Wirzburg — Treuchtlingen sowie die ebenfalls
auf einem Damm gefGhrte Ortsumgehungssirafie St 2418 in
mehr als 400 m Entfernung und aus dem sudéstlich gelege-
nen Gewerbe-/Industriegebiet Felsenkeller (vgl. Kap. 4.7
Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz).

Im ausreichender Entfernung von ca. 200 m sidéstlich befin-
det sich im Olkammerweg Nr. 16 ein vielseitig aufgestellter,
landwirtschaftlicher Betrieb mit gemischter Nutztierhaltung
(ca. 36 GVE). Der errechnete Mindestabstand gegeniber
Wohngebieten betrégt ca. 140 m. Eine Einschrdnkung des
landwirtschaftlichen Betriebs aufgrund von Geruchsimmissio-
nen im Wohngebiet ist nicht zu erwarten. (Schreiben AELF
vom 09.11.2020).

Im sudlichen und westlichen weiteren Umfeld des Baugebie-
tes befinden sich verschiedene, teilweise noch in Betrieb be-
findliche Steinbruchflachen. Da die zu erwartenden Beurtei-
lungspegel mehr als 10 dB unter dem Tages-
Orientierungswert fir WA-Gebiete liegen, ist der Einfluss die-
ser Betriebstétten auf die Immissionssituation im Geltungsbe-
reich vernachlassigbar und muss nicht néher untersucht wer-
den.
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Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung der Planung ist von einem Verbleib
der bestehenden Verhéltnisse auszugehen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

e temporére, baubedingte Stérungen der angrenzenden
Wohnnutzungen durch Baustellenverkehr und Baubetrieb
(Larm-, Staub-, Schadstoffemissionen)

e Verlust eines nicht erschlossenen siedlungsnahen Frei-
raums auf landwirtschaftlich genutzten Fléchen mit teil-
weise geschitzten Vegetationsbestandes

e Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes sowie des
siedlungsnahen Freiraums durch Uberbauung von Grin-
strukturen und Gehélzen

e zusdtzliches Verkehrsaufkommen auf dem Lehmgruben-
weg und den umgebenden Straflen

Die Immissionen aus Gewerbebetrieben (Steinbriche in 550
und 770 m Entfernung) , Gewerbe-/Industriegebiet Felsenkel-
ler in 500 m Entfernung) und Landwirtschaftlichen Betrieben
(in 200 m Entfernung) und Verkehr (Bahnlinie) wurden ge-
prift. (vgl. Kap. 3.7 Schallimmission der Begrindung)

Das Schallimmissionsgutachten'' kommt zu dem Ergebnis,
dass die Orientierungswerte fur Wohngebiete durch gewerb-
lichen Lérm zur Tag- und Nachtzeit im gesamten Wohngebiet
eingehalten werden. Lediglich durch verkehrlichen Lédrm wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 auf ca. 65 % des
geplanten Wohngebietes geringfigig Uberschritten.

Mit passiven MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlérm, wie
die Anordnung von &ffenbaren Fenstern schutzbedurftiger
Rgume, wie z.B. Schlafzimmer und Kinderzimmer, auf der
schallabgewandten Seite (Richtung Sudwesten) im gesamten
Wohngebiet, lassen sich im Inneren von Gebduden gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherzustellen.

MaBnahmen zv Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

o Festsetzungen zu Art und Maf3 der Bebauung,

o Festsetzungen fir passive Mainahmen des Schalischut-
zes

e Anbindung des neuen Wohngebietes mittels FuBweg an
die umgebende Flur und bestehende Waldwege als sied-
lungsnaher Freiraum

11 (B Tasch, Beratung zum Schallimmissionsschutz 19-076-01, 21.01.2020
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Bewertung

Die Anlagerung eines kleinen Wohngebiets fir Einfamilien-
hduser an ein bestehendes Wohngebiet stellt eine Stérung
und Verdnderung des Wohnumfeldes bestehender Nutzun-
gen dar, die jedoch im Rahmen von nicht erheblicher, zumut-
barer Beeintréchtigung liegt.

Durch das neue Baugebiet verlagert sich der siedlungsnahe
Freiraum um ca. 150 m weiter nach Osten und Norden.

Mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten sowie Erhalt von Teilfla-
chen seltener Vegetationsbestdnde kann die Aufenthaltsqua-
litat sichergestelit werden.

7.7.2 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild,
landschaftsbezogene Erholung

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Das Planungsgebiet befindet sich am Uberwiegend durch
Wohngebietsnutzung geprégten westlichen Ortsrand Gof3-
mannsdorfs (vgl. Kapitel 2.5). Das Gebiet liegt in westexpo-
nierter, mittlerer Hanglage eines Seitentals des Mains auf ei-
ner Héhe von 230 m bis 206 m GNN.

Der Geltungsbereich ist von Relikien eines StreuobstgUrtels
und extensiv genuiztem Grinland mit Vorkommen von ge-
schitzten Pflanzen und Tieren geprégt, die ein typisches Ele-
ment der urspringlichen Nutzung darstellen. Er wird Uber-
wiegend landwirtschaftlich als Weide und ackerbaulich zur
Futtergewinnung auf Grenzertragsbéden genutzt. Relikte der
historischen Kulturlandschaft wie leichte Terrassenstrukturen
der historischen Weinbaunutzung, sehr alter, nicht mehr ge-
pflegter Baumbestand gliedern das Gelénde kleinrdumig. Auf
dem langjéhrig extensiv genutzten Grinland haben sich sel-
tene Pflanzenarten und Habitate von geschitzten Tierarten
entwickeln kénnen.

Der Bereich ist nicht durch Flurwegeverbindungen erschlos-
sen.

Sodéstlich und sOdwestlich grenzen Gehdlzbesténde an.
Westlich féllt das Gebiet steil in das Tal des Schafbachs ab.
Dieser Talhang ist extensiv landwirtschaftlich, freizeitgértne-
risch genutzt oder liegt bereits langer brach.

Aus dem Plangebiet besteht eine gute Fernsicht. Markante

Aussichtspunkte sind nicht vorhanden. Das Gebiet selbst ist
kaum einsehbar, es ist lediglich von wenigen Standorten vom
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gegeniberliegenden Maintalhang aus ca. 1 km Entfernung
einzusehen.

Als Vorbelastung ist die bestehende 20-kV-Freileitung zu
nennen, die sich nordwestlich bis nordéstlich entlang des
Geltungsbereichs zieht.

Ein regionaler Grinzug oder Trenngrinstreifen sowie touristi-
sche Nutzungen sind nicht betroffen.

Das Gebiet wird mit mittlerer bis Bedeutung for das Schutz-
gut Landschaftsbild, d. h. Kategorie Ill gemdf Leitfaden, als
bisheriger Ortsrandbereich mit bestehenden, eingewachse-
nen Eingrunungsstrukturen aufgrund kleinrdumig strukturier-
ter Obstwiese, Relikten historischer Kulturlandschaften, Be-
nachbarung zu Naturschutzgebiet eingestuft. Aufgrund feh-
lender fuBléufiger ErschlieBung ist die Erholungseignung als
gering zu bewerten.

Zustand bei Nicht-Durchfishrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird der westliche Oris-
rand weiterhin von mit lockerem Gehélzbestand und Grin-
landbewirtschaftung und Elementen der Kulturlandschaft mit
seltenen Tier- und Pflanzenarten geprégt sein.

Eine landwirtschaftliche Nutzung wird aufgrund der Kleinfld-
chigkeit der Grundsticke und der Grenzertragsbéden nicht
auf Daver zu erwarten sein. Dadurch wird Verbuschung und
Verwaldung eintreten.

Zv erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Durch die Bebauung gehen Gehdlzbestdnde in Hanglage ver-
loren, die aus der Ferne sichtbar sind; dabei wird die charak-
teristische Profillinie des Hangs nicht berthrt.

Mit Umsetzung der vorliegenden Planung gehen im Plange-
biet Gronland und Gehdlze als Elemente der Kulturlandschaft
mit seltenen Tier- und Pflanzenarten in einem Umfang von
ca. 1,27 ha verloren.

MaBnohmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Durchgrinung des geplanten Gebiets durch Festsetzung
von Baumpflanzungen auf privaten Grundsticksfldchen

¢ Aufwertung und Erhalt von Gehélzen und Trockenrasen-
besténden im Osten und SUden des Wohngebiets

e Einbindung der geplanten Bebauung durch Beschréin-
kung der zul@ssigen Gebdudehéhen in das Landschafts-
bild
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Bewertung

Der Verlust eines kleinrdumig gegliederien Reliktes eines
nicht mehr gepflegten Streuobstgirtels mit extensiv genuiz-
tem Grinland und Yorkommen von geschitzten Pflanzen und
Tieren stellt einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt

und das Landschaftsbild dar.

Durch grinordnerische, gestalterische und bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen und Mafinahmen zur Durchgrinung
und Anordnung von Grinfldchen kénnen nachteilige Auswir-
kungen gemindert werden.

7.7.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt, Natura 2000

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Als potenzielle natirliche Vegetation wirde sich im Pla-
nungsgebiet ohne Zutun des Menschen an den trockenen
Maintalhdngen unter den gegebenen naturrdumlichen Ver-
héltnissen ein ,Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald” einstellen. Dieser ist im Gebiet je-
doch nicht mehr anzutreffen.

Das Plangebiet ist von langjdhriger, kleinteiliger Landwirt-
schaft auf mageren Béden auf terrassierten ehemaligen
Weinbergs-, Acker- und Grinlandflachen am Muschelkalk-
hang strukturiert und geprégt.

Gemdfl der Biotop- und Nutzungsstrukturkartierung inner-
halb des Geltungsbereichs (vgl. Abb. xxx) finden sich im Plan-
gebiet folgende Biotoptypen (Biotoptyp gem. BayKompV):

gemdhte Rasenflache, strukturarm Gérten
Kleegraswiesen /Ackerfléchen

¢ Kalk-Magerrasen mit Orchideenvorkommen und verein-
zelten Obstgehdlzen (LRT GT6210

e artenreiches Grinland / Magere Flachlandméhwiese,
z. T. schafbeweidet (LRT GE6510)

e Streucbstbesténde auf Lesesteinriegeln
oberhalb ehemaliger Weinbergsmauer

e magere Graskrautsdume und Hochstaudensédumen an
Terrassenb&schungen

e Birken, Eichen, Walnuss, Obstbédume in Reihe auf Terras-
senbdschung

s Freizeitgdrten, z. T. brach gefallen

e standortgerechte Laub-(Misch)widlder
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Teilweise sind die Gronlandfléchen als Biotope gemdaf3 § 30
BNatSchG und/oder Art 23 BayNatSchG geschitzt. Die Ge-
holze auf Lesesteinriegeln sind teilweise in der Bayerischen
Biotopkartierung (Nr. 6326-0078-001) ,Trockene Hangwie-
sen mit Kiefernaufwuchs stdwestlich Gofimannsdorf” erfasst.

Im Rahmen der Kartierungen fur die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung wurden 17 (von ca. 76 Arivorkommen in
Bayern) verschiedene Heuschreckenarten (u.a. verkannter
Grashipfer, westliche Beischrecke und Heidegrashipfer, al-
le RL 3), Libellen und Tagfalter (verschiedene Bldulingsarten
RL 3) nachgewiesen.

Ebenso wurde ein Zauneidechsenvorkommen nachgewiesen.

Fledermausarten wurden nicht nachgewiesen; das Gebiet hat
jedoch aufgrund der halboffenen Gehélzstrukturen am Wald-
rand eine Bedeutung als potentielles Jagdhabitat der Art.

Die oben genannten Biotoptypen, Gehélzbesténde und Ge-
ldndestrukturen weisen insbesondere in ihrer komplexen Ver-
netzung eine hohe Artenvielfalt auf und bieten vielféltige Ha-
bitate fur Vogelarten, Insekten oder Kleinséuger. In Verbin-
dung mit dem Vorhandensein von kartierien Biotopen und
gesetzlich geschitzten Vegetationsbesténden gem. § 30
BNatSchG sowie des Vorkommens von besonders geschitzten
Tierarten und von Rote-Liste-Arten der Insekten hat das Ge-
biet eine sehr hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Natura 2000 - FFH-Gebiet

Im Studosten Uberlagert sich der Geltungsbereich randlich mit
dem FFH-Gebiet 6326-371.03 ,Trockentalhéinge im sudli-
chen Maindreieck”. Das Gebiet dient dem Schutz Uberregio-
nal bis landesweit bedeutsamer Trockenstandorte im Ver-
bundsystem des Maintals, vor allem mit orchideenreichen
Trockenrasen und verbuschten, ehemaligen Weinbergen.

Diese Flidchen werden im Bebauungsplan als éffentliche
Grunfléchen mit der Zweckbindung ,zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt, Mit dieser Nutzung wird gewdhrleistet, dass sich der Er-
haltungszustand der Flachlandméhwiesen nicht verschlechtert
und daverhaft erhalten wird. Ein kleiner Teil dieser Flachen
wird als unbefestigter FuBweg (2,50 m Breite, Gesamtumfang
200 m2) gewidmet, um das Baugebiet an bestehende Wald-
wege anzuschlieBen und damit eine ungeordnete Inan-
spruchnahme dieser artenreichen Wiesen zu vermeiden.
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Gemeinschafisrechtlich geschifzte Arten (Anhang IV
FFH- RL, alle europdischen Vogelarten)

Um den artenschutzrechtlichen Anforderungen an das Pla-
nungsvorhaben und den aktuellen oder potenziellen Vor-
kommen europarechilich geschitzter Arten (insbes. Fleder-
mausarten, Zauneidechsen und Reptilien, Yogelarten) gerecht
zu werden, wurde im Zeitraum zwischen 2016 und 2019 eine
spezielle artenschutzrechtliche Profung (saP, FABION GbR,
22.01.2020) mit folgendem, vorldufigen Ergebnis durchge-
fohrt:

Fledermausarten

Das Gebiet stellt ein potentielles Jagdhabitat von Flederméu-
sen aufgrund vielféltig strukturierter Hecken, Gehdlze und ex-
tensiven Grionfléchen dar. Winterquartiere der Fledermduse
sind nicht betroffen. Das Gebiet dient Flederméusen ggf. als
Tagesquartier im Sommer.

Haselmaus

Im Rahmen der Kartierungen fir die saP wurden bei den Vor-
ortbegehungen im Johr 2018 direkte Untersuchungen zur
Haselmaus nicht angestellt. Konkrete Hinweise auf ein Vor-
kommen wurden nicht beobachtet. Saum-Strukturen, in de-
nen ein Vorkommen der Haselmaus méglich wére, sind vor-
handen. Daher wurden Gber einen worst-case Ansaiz geeig-
nete Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen durch
Bauzeitenbeschrdnkung und Herstellung von Ersatzhabitaten
im Vorfeld der Baumafinahmen entwickelt und festgesetzt,
sodass der Erhaltungszustand der Population sich nicht ver-
schlechtert und die Verbote des § 44 BNatSchG nicht erfollt
werden.

Zauneidechsen

Im Rahmen der Kartierungen fUr die saP konnte bei den Vor-
ortbegehungen im Jahr 2018 ein direkter Nachweis der Zau-
neidechse erbracht werden. Damit ist fUr alle Terrassenstufen
und Béschungen im Geltungsbereich das Vorhandensein ge-
eigneter Strukiuren anzunehmen.

Fir den durch das Baugebiet entfallenden Lebensraum sind
Ersatzhabitate zu schaffen, dessen Umfang erst in Abhdngig-
keit vom besiedelten Habitat der tatséchlich gefundenen Vor-
kommen vor Baubeginn abschlieBend bestimmt werden kann.
Voraussichtlich sind ca. 0,5 bis 0,7 ha Fliche zu erwarten.
Diese kénnen auf den im Rahmen der Eingriffsregelung her-
zustellenden Fléchen nachgewiesen werden.

Vor Baubeginn werden Ersaizhabitate auf der Fléiche M1, M2,

M3 und A3 geschaffen und mit gutachterlicher Betreuung die
Zauneidechsen und ggf. Schlingnattern aus dem Baufeld zu
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vergramt. Kurz vor Baubeginn sind méglicherweise noch vor-
handene Individuen umzusiedeln. Weitere geeignete Flachen
kénnen auf der Ausgleichsfléchen A2 (Fl.-St. 1358) bereitge-
stellt weden.

Vogelarten

Das Untersuchungsgebiet wird von in Gehélzen und in Hoh-
len britenden Vogelarten besiedelt. Die bestehenden Gehél-
ze und Totholzstrukturen stellen wertvolle Brut- und Nah-
rungshabitate for viele Vogelarten dar. Die nachgewiesenen
Vogelarten, darunter auch solche mit dauerhaften Niststétten,
nuizen extensive Gehdlz-Freiflachenkomplexe oder Waldbe-
stande als Lebensraum. Die meisten sind typisch und kom-
men verbreitet bis sehr haufig vor. Einige sind selten wie z. B.
Grinspecht, Wendehals, Gartenrotschwanz. Es wurden Hoh-
lenbdume kartiert, die Vogelarten als Fortpflanzungshabitat
dienen kénnen.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 8kologischen Funktionali-
tGt der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
stétten sind verschiedene, vorgezogene Minderungsmaf3-
nahmen (CEF-MaBnahmen) vorzusehen, wie z. B. das vor-
sorgliche Aufhdngen von Fledermaus- und Vogelnistkdsten
und die Sicherung von weiteren Quartieren.

Ein Vorkommen von europarechilich geschitzten Tierarten
wie Amphibien und Weichtiere konnte nicht nachgewiesen
werden.

Ein Vorkommen von Pflanzenarten, die im Anhang IV der
FFH-RL aufgefihrt sind, konnte nicht nachgewiesen werden.

Geschitzte Arten nach BArtSchV und Rote Liste Bayern

Ein Teil der artenreichen Grinlandbesténde entspricht auch
den Kriterien der Lebensraumtypen (LRT) nach Anhang | der
FFH-RL. Es handelt sich dabei um die LRT 6210 {Naturnahe
Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien) und LRT
6510 (Magere Flachlandméhwiesen). Diese Flachen unterlie-
gen als artenreiches Grinland oder Magerrasen dem Schutz
nach § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG.

Im Geltungsbereich wurden neben anderen Blutenpflanzen
der Trockenrasen drei Orchideenarten (Weifles Waldvdgelein,
Helmknabenkraut, Bocksriemenzunge, Kartierung 2019)
nachgewiesen, die auf der Roten Liste der geféhrdeten Pflan-
zenarten in Bayern erfasst sind. Hier ist insbesondere auf die
Bocksriemenzunge als in Bayern stark geféhrdete Art hinzu-
weisen.
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Es wurden in den artenreichen Wiesenflédchen seltene Tagfal-
ter- und Heuschreckenarten nachgewiesen, die teilweise nach
BArtSchV geschitzt sind und auf den Roten Listen der geféhr-
deten Tierarten Bayerns bzw. Deutschlands erfasst sind.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden Vorkommen
von Hirschkéfer und der Falterart Spanische Flagge gemeldet.

Der Hirschkdfer, Rote Liste Bayern und Rote Liste Deutsch-
land: 2 (stark gefdhrdet), Anhang Il der FFH-RL, ist in alten
Laubwidldern, vorzugsweise im Totholz von Eichen- und
Baumbestéinden mit einem hohen Anteil an alten und abster-
benden Bdumen zu finden.

Waldbestéinde und Eichenb&dume sind innerhalb der im Gel-
tungsbereich befindlichen FFH-Teilfldchen nicht von Beein-
trachtigungen betroffen. Fir das angrenzende FFH-Gebiet
essentielle Lebensrdume des Hirschkéfers in den lebenden
Eichen innerhalb des Geltungsbereiches kénnen ausgeschlos-
sen werden.

Das Vermeidungsgebot gilt gleichwohl, sodass bei Holzung
der B&ume geprift wird, ob die Eichen Totholzieile enthalten.
Zur Yermeidung von Beeintrdchtigungen des Hirschkéfers
sind diese Teile zu bergen und in den nahegelegenen Aus-
gleichs- und Griunflachen als Habitatelemente einzubaven.
Das Vorkommen des Hirschkéfers wird Ober die Eingriffsrege-
lung bilanziert und ausgeglichen.

Der Falter Spanische Flagge, (Rote Liste Bayern und Rote Liste
Deutschland: V (Vorwarnliste), Anhang Il der FFH-RL), ist ein
Bewohner strukturbetonter Lebensréiume und besiedelt eine
Vielzahl von Biotoptypen zwischen denen er wechselt. (Lich-
tungen, Grabenrdnder, Flussauen, Steinbriche, Felshildun-
gen, aufgelassene Weinberge und gdrinerische Bereiche).
Vorkommen sind in fast allen Teilfldchen des FFH-Gebiets im
weiten Umfeld von Goflmannsdorf nachgewiesen.
Beeintréchtigungen durch BaumaBnaohmen kénnen Uber Ver-
grdmungsmafinahmen (Mahdregime} vor Baubeginn ausge-
schlossen werden. Mit der Férderung von artenreichen Grin-
landbestéinden auf den an den Geltungsbereich angrenzen-
den Fldchen sowie mit der Wiederherstellung von Griniand-
und Trockenrasenbestéinden auf der Ausgleichsfliche A 2
werden Mafinahmen umgesetzt, die dazu beitragen, den Be-
stand dauerhaft zu erhalten.

Zustand bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung des Vorhabens ist langfristig vom
Verbleib der bestehenden Lebensraumstrukiuren
und -funktionen und damit des Erhalts als naturschutzfachlich
wertvoller Standort auszugehen, solange die extensive land-
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wirtschaftliche Nutzung beibehalten wird und Umbruchmaf3-
nahmen, wie zuleizt im Jahr 2016, nicht mehr stattfinden. Mit
im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung zuldssigen
MaBnahmen (gemdf § 40 Abs. 4 BNatSchG) kann der Erhalt
als naturschutzfachlich wertvoller Standort nicht daverhaft si-
chergestellt werden.

Aufgrund des Fehlens von Wegeverbindungen wird es zu kei-
ner wesentlichen Erhdhung der Nutzungsfrequenz innerhalb
des Planungsgebietes kommen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

e temporére Stérung / Beunruhigung stérungsempfindli-
cher Tierarten (Vogelarten) wéhrend der Bauzeit

e Verlust von landwirtschaftlich genutzten Grinlandfla-
chen, mageren Krautsdumen und alteingewachsenen
Gehélzbestdnden durch Uberbauung

e Verlust von Magerrasenfléchen mit seltenen Orchideen-
arten

e Verlust der Lebensraumfunktion und von Habitaten der
Vogel- und Fledermausarten

e Verlust der Lebensraumfunktion und von Habitaten der
Reptilien und Insektenarten

e Verlust des Standortes for Pflanzen und Lebensraum for
Tierarten durch dauerhafte Flécheninanspruchnahme
und Fléchenversiegelung

Auswirkungen auf Natura 2000 - FFH-Gebiet

Auswirkungen des Vorhabens auf das FFH-Gebiet 6326-371
(TF 03) wurden im Rahmen einer FFH- Vertrdglichkeitsab-
schatzung untersucht'?.

Durch das Yorhaben entsteht ein kleinflachiger Verlust des
Lebensraumtyps LRT-GE6510 durch einen unbefestigten
FuBweg und naturnahen Graben (ca. 250 m?). Dieser Verlust
unterschreitet die tolerierbaren Orientierungswerte bei relati-
vem Flachenverlust'® deutlich und hat somit keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des
Schutzgebietes.

Im Ergebnis der FFH-Vorabschétzung werden erhebliche Be-
eintrichtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen. Eine
Freizeitnutzung der im FFH-Gebiet liegenden Fléache (M3} ist
unzuldssig.

12 FFA-VA, FABION GBR, 04.02.2020 ERG. 09.02.2021
13 Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit
im Rahmen der FFH-VP (2007)
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Das Vorhaben ist mit dem Schutzzweck bzw. den Erhaltungs-
zielen vertréglich. Eine vollumféngliche FFH-Vertrdglichkeits-
prufung ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf gemeinschafisrechtlich geschitzte Ar-
fen (Anhang IV FFH- RL, dalle europdischen Vogelarten)

e Verlust von Terrassenstufen und Magerrasen als Fori-
pflanzungs- und Ruhehabitat von Zauneidechsen und
Reptilien

e Verlust von nicht mehr gepflegten Obstbdumen und Ge-
hélzen als Fortpflanzungs- und Ruhehabitat von Vogelar-
ten

FUr die Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Vogelschutz-
RL werden nach derzeitigem Kenntnisstand unter Bericksich-
tigung der MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
sowie zum Ausgleich die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1
bis Abs. 3 BNatSchG nicht erfillt.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands dieser Arten
aufgrund des Vorhabens ist unter Berucksichtigung der dar-
gelegten MaBBnahmen auszuschlieBen.

Auswirkungen auf geschifzte Arten nach BArtSchV und
Rote Liste Bayern

e Verlust von landwirtschaftlich extensiv genutzien Grin-
landfléchen (GE6510 und GT6210) als Standort und Ha-
bitat von drei Orchideenarten

e Verlust von landwirtschaftlich extensiv genutzten Grin-
landfléchen als Standort und Habitat von Insektenarten
wie Tagfalter, Stechimmen und Heuschreckenarten durch
daverhafte Flécheninanspruchnahme und Fléchenver-
siegelung

e Verlust des Standortes fir Pflanzen und Lebensraum fur
Tierarten

MaBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Folgende MaBBnahmen wurden zur Kompensation des Ein-
griffs entwickelt.

e Durchfohrung von Gehélzrodungen gemdfd § 39 Abs. 5
BNaiSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG au-
Berhalb der Brutzeit von Végeln, in der Zeit von Anfang
Oktiober bis Ende Februar. Alternativ ist vor Beginn der
Arbeiten nachzuweisen, dass keine Végel im Baufeld
briten.

¢ Beginn der BaumaBBnahmen einschlieflich bauvorberei-
tender Mafinahmen (wie Entfernung der Vegetationsde-
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cke, Abschieben von Oberboden, Wegebau etc.) nur au-
Rerhalb der Brutzeit von bodenbriutenden Vogelarten,
d.h. von Mitte September bis Ende Februar oder nach-
weislich auBerhalb der Belegungszeit von Nistpldtzen
durch bodenbritende Arten

Herstellung und Vorhaltung von Biotop- und Baum-
schutzmaBnahmen/-zéune wihrend der Bauphase
Bereitstellung von Ausgleichsfléchen im Umfang von ca.
0,45 ha, Lage im rdumlichen Umfeld (anrechenbar 0,21
ha) und externe Zuordnung im Umfang von 1,77 ha (an-
rechenbar 1,20 ha (vgl. Kap. 7.8).

Festsetzung zur dauerhaften Pflege von &ffentlichen
Grounflachen mit der Zweckbindung ,MaBBnahme zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur-
und Landschafi” innerhalb des Geltungsbereichs zum Er-
halt des artenreichen Grinlands (LRT GTé6210 und
GE6520) im Umfang von 0,39 ha (MaBBnahmenkomplex
M1, M2, M3)

Verwendung standortgerechter Laubgehélzarten
Pflanzgebote zur Strukturanreicherung und Biotopvernet-
zung

Umwandlung von intensiver Ackernutzung in extensive
Ackernutzung mit neuen Singwarten in Form von Streu-
obstbdumen in Kombination mit BlUhfléchen (MaBnah-
menkomplex Al)

Wiederherstellung von Trocken- und Kalkmagerrasen
sowie artenreiches Grinland (Flachlandméhwiesen) auf
verbuschten Hanglagen in der Gemarkung Gof3manns-
dorf (MaBBnahme A 2 und A 3.)

Bewirtschaftungsauflagen auf den Ausgleichsflachen
Mafnahmenkomplex A1, MaBnahme A 2 und Malinah-
me A 3)

Vorgezogene, funktionserhaliende MafBinahmen
- CEF-MaBnahmen
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Festsetzungen fur vorgezogene Kompensationsmafinah-
men zur Sicherung der dauerhaften dkologischen Funk-
tion (Zauneidechsenhabitate, Vogelnistkdsten)
Herstellung von Zauneidechsenhabitaten auf Ausgleichs-
flachen im réumlichen Umfeld (Fldchen M1, M2, M3, A3)
Umsetzen von Zauneidechsen aus den Terrassenstufen
und Bdschungen im Geltungsbereich in die vorbereiteten
Habitate

Markierung von naturschutzfachlich wertvollen Bédumen
(Laubb&ume mit Hohlen oder Spalten) im nahen Umfeld
und Widmung als Ausgleichsfléiche (5 Stock)

Aufhéngen von Haselmauskdsten (8 Stuck) im engeren
Umfeld und auf den Fldchen A3 und M 1 bis M 3
Aufhéngen von Fledermauskésten (5 Stick) im engeren
Umfeld und auf den Fléchen A3 und M 1 bis M 3
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e Aufhéingen von Vogelnistkésten als CEF-Mafinahme im
engeren Umfeld und innerhalb der Fldchen M 1 bis M 3

o Umsetzung von potentiellen Quartierbéumen auf an-
grenzendem Flurstiick im engeren Umfeld innerhalb der
Flachen M 1 bis M 3

¢ Verwendung insektenfreundlicher, warmweifler Leucht-
mittel (Stand der Technik) in nach unten strahlenden Ge-
héusen zur Aulenbeleuchtung im éffentlichen Raum

s Hinweise zur Yermeidung und Reduzierung des Kollisi-
onsrisikos von Vogelarten an Gebéuden

Vorgezogene MaBnahmen

for Insekten und Orchideen

e Umsetzung von Orchideenexemplaren auf Ausgleichsfid-
chen A 3 sowie éffentliche Grinfléche (zweckgebunden
for Mafinohmen des Naturschuizes, M1, M2, M3) im
rdumlichen Umfeld

e Gezielte Umlagerung von Oberboden und Mahdgut aus
dem Baufeld zur Sicherung / Ubertragung von Saatgut-
potential und Insekten-Larvalstadien auf Ausgleichsfla-
che A 3 und &ffentliche Grunfléche (M1, M2, M3) im
rédumlichen Umfeld

e Prifung der Baumbestéinde im Geltungsbereich vor der
Holzung auf Totholzanteile fir den Hirschkéfer

e Totholzanteile im Bereich der Ausgleichs- und Natur-
schutzflachen als Strukturelement und Habitatverbesse-
rung einbauen.

e Vor Baubeginn Unterdrickung des Aufwuchses von Fut-
ter und Eiablagepflanzen {Gewéhnlicher Dost oder Ori-
ganum, Brom- und Himbeersukzession, Brennnessel etc.)
durch Kurzhalten des Grinlands im gesamten Baufeld
durch Mahd alle zwei bis vier Wochen. Damit kann der
Falter und seine Larven erfolgreich in angrenzende
Grunlandbereiche mit ausreichend Futterpflanzen ver-
gréimt werden.

Bewertung

Die Flachen des Geltungsbereichs insbesondere die Grin-
landbesténde besitzen aufgrund der exponierten, sonnigen,
trockenen Lage auf sehr mageren Bédden und der extensiven
landwirtschafilichen Nutzung stellen einen bedeutenden Le-
bensraum von teilweise geschitzten Tier- und Pflanzenarten
dar.

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen durch angren-
zende Siedlungsbereiche sind die Auswirkungen auf Pflanzen
und Tiere und der Verlust der Habitate durch den Verlust von
artenreichem Grinland, Trockenrasen, Grinlandbrache
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durch Uberbauung in der Summe mit hoher Intensitét einzu-
stufen und als eine erhebliche Beeintrdchtigung zu bewerten.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und
FFH-Vertraglichkeitsvorabschétzung wurden Mafinahmen zur
Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich von Be-
eintriichtigungen und zum Arfenschutz (vorgezogene CEF-
MaBnahmen) entwickelt, mit denen relevante Verbotstatbe-
stinde des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
vermieden und eine Verschlechterung des Erhaltungszustands
dieser Arten aufgrund des Vorhabens und seiner Durchfih-
rung ausgeschlossen werden kann.

Mit den im Rahmen der Eingriffsregelung ermitielten Aus-
gleichsflachen und -maBnahmen, auf denen geschitzte Ve-
getationsbestidnde im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen und gezielt
entwickelt werden, kénnen die nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt,
Natura 2000 und einschlieilich seltener und geschitzter Ar-
ten nach BArtSchV und Roter Listen kompensiert werden.

7.7.4 Schutzgut Boden
Bestandsaufnohme (Basisszenario)

Aus dem lehmig-tonigen Verwitterungsschutt des anstehen-
den oberen Muschelkalks haben sich im Wesentlichen tonig-
lehmige Rendzina-Béden entwickelt (LT5V, 50/39, LT4V,
53/37, LTSV, 46/29, LT5V, 45/38)'. Die Ertragswerte nach
der Bodenschétzungskarte sind im Vergleich zum Wirzburger
Landkreis unterdurchschnittlich. Nur im Nordosten des Ge-
biets ergeben sich aufgrund schwacher LéBlehmiberlagerun-
gen durchschnitiliche Ertragswerte {L4L6V, 67/66).

Diese Béden weisen noch naturliche Bodenfunktionen auf,
die jedoch durch landwirtschaftliche Nutzung (Verdnderung
des Bodengefiges durch tiefgrindige Bodenbearbeitung,
Verdichtung, Stoffeintrége) vorbelastet sind.

Die Boden weisen eine mittlere bis gute Filterungs- und Puf-
ferwirkung gegenuber Stoffeintrdgen auf und aufgrund der
geringen Versickerungsraten und Durchléssigkeit auch eine
gute Schutzfunktion for grundwasserfGhrende Schichten.

Ein Eintrag im Altlastenkataster besteht nicht.

Bodendenkmadler und Geotope befinden sich nicht innerhalb
des Plangebietes.

14 https://geoportal.bayern.de/bayernatlas+/Bodenschétzung
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Zustand bei Nicht-Durchfilhrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung ist von gleichbleibenden Bodenver-
héltnissen beziglich der Bodenfunktionen auszugehen.

Lu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

e Verlust von landwirtschaftlich nutzbaren Béden geringer
Ertragsfahigkeit

e daverhafter und vollsténdiger Verlust natirlicher Boden-
funktionen durch Versiegelung (BaufiGchen, Erschlie-
Bung) im Bereich der kinftigen Gebdude und Verkehrs-
flachen (GRZ 0,35)

¢ FEingriffe in das natirliche Bodengefiige durch Auffillun-
gen und Abgrabungen im Zuge der ErschlieBung und
Bebauung

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

e Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das zwingend
erforderliche Maf}

¢ schnelle Wiederbegrinung des Bodens durch Pflanzge-
bote auf privaten und &ffentlichen Grundstiucksflachen
innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung

e Hinweise zum Bodenschutz

Bewertung

Mit der Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen sind aufgrund der im Wohngebiet zuldssigen Bo-
denneuversiegelung mit einer GRZ von 0,35 und der Eingriffe
in das Bodengefige die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Boden wunter BerUcksichtigung der aktuellen
Standortqualitét und Vorbelastungen als gering zu bewerten.

7.7.5 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Oberfléchenge-
wdsser.

Grundwasser- oder Trinkwasserschutzgebiete sind nicht be-
troffen. Das Trinkwasserschutzgebiet Stadt Ochsenfurt liegt in
ca. 200 m Entfernung sidéstlich des Geltungsbereichs. Auf-
grund der nach Nordwesten gerichteten Hanglage ist nicht
von einer Betroffenheit des Schutzgebiets auszugehen.
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Im Nordwesten verlduft im Talgrund der Schafbach, der for
das Gebiet einen Vorfluter darstellt.
Andere wasserrechtliche Schutzgebiete bestehen nicht.

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfohrung wird vom Verbleib der vorherrschen-
den Verhdlinisse ausgegangen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund
von Versiegelung

e Erhdhung des oberfléchlich abflieBenden Nieder-
schlagswassers

MaBnahmen zv Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Minderung der Versiegelung durch Beschrénkung der
Uberbauung auf 35 % (GRZ 0,35)

s Ruckhaltung und Drosselung der Einleitungsmengen zur
Reduzierung von Hochwasserrisikos im Schafbach

e Festsetzungen zum Niederschlagswasserrickhalt auf be-
grunten Dachflachen oder Zisternen auf privaten Grund-
sticken

¢ Herstellung von naturnah gestalteten Gréiben bzw. Rick-
halteanlagen zur Wasserableitung des von aufen auf
das Plangebiet zuflieBenden Oberflachenwassers

Bewertung

Nachhaltige Umweltauswirkungen aufgrund der Ausweisung
eines Wohnbaugebiets kénnen durch Festsetzungen for die
Umsetzung der o.g. Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men gemindert werden.

7.7.6 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel
Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Klimatisch wird das Gebiet dem Klimabezirk Main-Franken
zugerechnet; die Jahresmitteltemperatur betragt 8-9 °C, die
jghrliche Niederschlagssumme max. 550 mm.

Die offenen Grinlandfldchen innerhalb des Gebiets dienen
der Kaltluftentstehung, die dem Gelénde folgend in Richtung
West-Nord-Ost hangabwdrts flief3t.

Die Gehdlze im Geltungsbereich dienen als Frischluftprodu-
zenten fur das unmittelbare Umfeld, sind jedoch aufgrund ih-
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rer geringen Anzahl und in Relation zu oberhalb stockenden
ausgedehnten Gehdlzbesténden siedlungsklimatisch nicht re-
levant. Der Kaltluftabfluss innerhalb der geplanten Wohnge-
bietsfldchen ist auf das im Nordosten gelegene Wohngebiet
Lehmgrube und auf das Tal des Schafbachs im Nordwesten
gerichtet.

Es bestehen somit klimawirksame Austauschbeziehungen
aufgrund der Topographie zu hangabwdarts gelegenen Orts-
lagen.

Lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet z. B. aus
Verkehr oder Landwirtschaft sind lediglich in unbedenklichem
Umfang vorhanden.

Zustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-DurchfUhrung der Planung wird vom Verbleib der
vorherrschenden Verhdéltnisse ausgegangen.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Bei Durchfihrung der Planung kommt es kleinrédumig zum
Verlust von Frischluft- und Kaltluftentstehungsfléchen durch
Fldchenversiegelung mit Bezug auf benachbarte unterhalb
angrenzende Wohngebiete.

s Aufheizung auf den neu versiegelten und bereits bebau-
ten Flachen

o Erhshung von Schadstoffimmissionen durch nutzungsbe-
dingte Verkehrszunahme

o kleinrdumige Auswirkungen auf das Mikroklima durch
Uberbauung und Verlust von Offenlandfléchen, die der
ortlichen Kaltluftproduktion dienen

e Verlust von Kaltluftentstehungsfldchen durch FlGchenver-
siegelung,

Die Auswirkungen sind aufgrund des geringen Fléchenum-
fangs in Relation zum angrenzenden, grofiréumigen klima-
wirksamen Raum auf das lokale Kleinklima gering, sodass die
Auswirkungen fir angrenzende Wohnnutzungen als unerheb-
lich zu bewerten sind.

Eine besondere Anfélligkeit/Empfindlichkeit des Planungsvor-
habens gegeniber den Folgen des Klimawandels, wie z. B.
Starkregenereignisse mit hohen Oberflachenwasserabflussen
ist aufgrund der Lage am Hang méglich. Jedoch kénnen er-
hebliche Umweltauswirkungen und ein erhebliches Schadens-
und Lebensrisiko mit den im Kapitel 6.7.5 Schutzgut Wasser,
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dargestellten Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen wer-
den.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

o Pflanzgebote mit Folge der Verschattung versiegelter Be-
reiche und Férderung der damit verbundenen kleinkli-
matischen positiven Effekte (Transpiration von Béumen)

e Beschrénkung der versiegelten Bereiche durch Baugren-
zen

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft
im gesamtréumlichen Zusammenhang sind eher gering zu
bewerten. So kommt es zwar zum kleinréumigen Verlust der
klimatischen Ausgleichsfunktion der Grunlandflachen, was
angesichts einer klimatischen Zuspitzung mit zunehmend
heiBen Sommern und einer notwendigen Durchliftung der
Siedlungsbereiche kritisch zu bewerten ist. Jedoch wird dies
durch die MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich minimiert bzw. kompensiert.

7.7.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Boden-
denkméler bekannt.

Die bestehende Nuizung als extensives Grinland mit Relikten
von Obstbaumreihen und die Terrassenstrukturen des Gelén-
des verweist auf die ehemals typische landwirtschaftliche
Nutzung auf Grenzertragsstandorten der Maintalhdnge, die
als Streuobstgirtel am Rande der Orislagen ein typisches
Landschaftsbildelement darstellen. Es ist jedoch zu erwarten,
dass diese Nutzungen aufgrund der geringen Ertragsfahigkeit
in Zukunft aufgegeben werden.

Zustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung sind nachteilige Auswir-
kungen auf KulturgUter nicht zu erwarten.

Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

o Uberbauung von kulturhistorischen Elementen des Land-
schafts- und Orisbildes
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Mafinahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

¢ Pflanzgebote innerhalb des Geltungsbereichs mit typi-
schen Obstgehélzen

e Gestaltung und Optimierung der sidlich und &stlich
Plangebietes  vorgesehenen  Ausgleichsfléchen — mit
Pflanzgeboten fir eine typische landschaftsgerechte Ein-
bindung des neuen Ortsrandes

Bewertung

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsmafinahmen sind
erhebliche Beeintréchtigungen von Kultur- oder Bodendenk-
malern nicht zu erwarten.

7.7.8 Schutzgut Flache
Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die Flache des Geltungsbereichs hat eine Gréfie von ca.
1,65 ha.,

Die Flache wird landwirtschaftlich (Kleegraseinsaat, struktur-
reiches Grinland, Gdrten, Brache, Streuobst- und Baumrei-
hen) im Nebenerwerb genutzt. Aufgrund extensiver Nutzung
auf Grenzertragsbéden haben sich naturschutzfachlich hoch-
wertige Vegetationsbestéinde entwickelt.

GemdfB Flédchennutzungsplanung ist seit Jahrzehnten eine
Nutzung als Wohngebiet vorgesehen.

Zustand bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung wird zundchst vom Verbleib der
kleinteiligen, extensive landwirtschaftlichen Nutzung mit ge-
schiitzten Pflanzen- und Tierarten ausgegangen.

Es ist absehbar, dass die aktuelle Nutzung (Landwirtschaft auf
Grenzertragsbéden, Orchideenbestand, sehr alter, nicht ge-
pflegter Obstbaumbestand} aus Grinden der Wirtschaftlich-
keit aufgegeben wird und die wertvollen Vegetationsbestande
durch natorlichen Sukzession verbuschen und degradieren
werden.

Durch solche Nutzung entsteht keine Neuversiegelung, die
Fléche bleibt dem Naturhaushalt und zukinftigen Nutzungen
vorbehalten.
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Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen (Prognose)

Die vorliegende Planung sieht die Umwandlung von landwirt-
schaftlich genutzten, naturschutzfachlich hochwertig entwi-
ckelten Flédchen in Wohnbaufléchen vor. Dabei werden Fld-
che im Umfang von ca. 1,25 ha mit einer GRZ von 0,35 neu
Uberplant und versiegelt.

Mit der Bereitstellung von Wohngebietsflachen wird weitere
noch unversiegelte Flache verbraucht.

MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

o Festsetzung der maximalen rechtlich zuldssigen GRZ zur
maximalen Ausnutzung der Flache und Minimierung der
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle

s Beschrinkung auf Flachen im Siedlungszusammenhang
ohne Inanspruchnahme von Flachen in der freien Land-
schaft

Mit den fir die Schutzgiter Boden und Wasser dargestellten
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaB3nahmen
lassen sich erhebliche Umweltauswirkungen einer Wohnge-
bietsbebauung auf ein nicht erhebliches Minimum reduzie-
ren.

Bewertung

Das Schutzgut Flache hat eine hohe Bedeutung fur viele Nut-
zungen und Funktionen.

Der Flachenverbrauch die Versiegelung der Fldche durch
Wohnbebauung und sind als eine erhebliche Beeintréchti-
gung des Schutzgutes Fléche zu bewerten.

7.7.9 Wechselwirkungen

Abhéngigkeiten zwischen den Schutzgitern, die innerhalb der
raumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und entschei-
dungsrelevant sein kénnen, sind zur Beurteilung und Be-
schreibung des Umweltzustandes wie folgt zu nennen:

Fldchenversiegelung und Geléndeverénderungen im Bereich
der Baukérper und der ErschlieBungsfléchen verursachen
nachhaltige negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
(Lebensraumpotenzial, Boden-/Wasserhaushalt) in Wechsel-
wirkung mit dem Schutzgut Wasser (Retentionsfdhigkeit,
Schadstofffilter und Wasserspeicher).
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Der Verlust von landwirtschaftlich extensiv genutzten Fldchen
hat einen Verlust von typischen Lebensréumen fir die Tier-
und Pflanzenwelt der trockenen Muschelkalkhénge zur Folge.
Nachteilige, sich z. T. gegenseitig steigernde Auswirkungen
auf mehrere Schutzgiter z. B. Mensch sind jedoch durch die
vorgesehenen Yermeidungs- und Kompensationsmafinahmen
ausgeschlossen.

7.7.10 Auswirkungen aufgrund der Anféllig-
keit for schwere Unfdlle und Kata-
strophen

Mit der Ausweisung von Wohngebietsflachen werden keine
Nutzungen vorbereitet, die eine Uber das normale Risiko hin-
ausgehende Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Katastro-
phen aufweisen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf-
grund einer Anféalligkeit des Vorhabens for schwere Unfélle
und Katastrophen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7] BauGB sind daher
for den Bebauwungsplan ,Obere Lehmgrube” nicht anzuneh-
men.

7.8 Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Auf der Grundlage des in Kapitel 7 beschriebenen Umweltzu-
standes werden in Anlehnung an den ,Leitfaden” des Bayeri-
schen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ergéinz-
te Fassung, 2003) die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft bewertet und dem derzeitigen Bestand gegen-
Ubergestellt.

7.8.1 Einstufung der Bestandssituation

Die bisher kleinteilig als strukturreiches Grinland und Streu-
obstbestéinde sowie als Kleegraswiese und Nutzgarten ge-
nutzten Fldchen weisen eine hohe Standortqualitdt bezogen
auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild
auf. Die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Kultur-
und Sachgiter und Erholung sind mit mittlerer Bedeutung
eingestuft (vgl. Abb. 16, Bestand und Bewertung).

7.8.2 Einstufung der geplanten Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung als Wohngebiet mit einer GRZ
von 0,35 sieht eine niedrige bis mittlere bauliche Dichte mit
einem niedrigen zu erwartenden Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad vor. Die Einstufung des Wohngebietes erfolgt ge-
mdf Leitfaden als Typ B (geringer Versiegelungs- und Nui-
zungsgrad).
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Nicht als Eingriff bewertet werden festgesetzte flachige
Pflanz- sowie Erhaltungsgebote, fir die eine Verschlechterung
der Umweltsituation nicht zutrifft.

7.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung der nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Neben den grundsdtzlich zu bericksichtigenden Umweltstan-
dards sind MaBnahmen zur Gliederung und Begrinung des
Areals sowie zur Erhaltung des Retentionsvolumen als bauli-
che und grinordnerische Festsetzungen zur Vermeidung und
Minderung der Beeintrachfigungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden. Sie dienen in erster Linie der Berlck-
sichtigung der Belange der bestméglichen Einbindung der
Wohnbau-Nutzungen sowie der Oberfléchenwasserrickhal-
tung in den Landschaftsraum. Sie sind im Bebauungsplan
nach § 9 Abs. 1 BauGB als planerische und textliche Festset-
zungen verbindlich festgelegt und den SchutzgGtern im Ein-
zelnen zugeordnet (vgl. Begrindung Kap. 6.7 ff.).

7.8.4 Ermittlung der Beeintrdchtigungsin-
tensitét und des Kompensationsbe-
darfs

Durch die Uberlagerung des Bestandes (Empfindlichkeit) mit
der geplanten Nutzung (Eingriffsschwere) ergeben sich Teil-
flaichen  unterschiedlicher  Beeintréichtigungsintensitéiten.
Grundlage ist die Matrix zur Festlegung der Kompensations-
faktoren des ,Leitfadens”.

Bei der Festlegung der jeweiligen Kompensationsfaktoren
werden die Bemuhungen der Stadt Ochsenfurt, durch die
festgesetzten grinordnerischen Mafinahmen zur Vermeidung
und Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft beizu-
tragen, bericksichtigt (vgl. Abb. 17 Beeintrachtigungsintensi-
tat).

For die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird die Bewer-
tungsspanne ausgeschépft und bei einem mittleren bis gerin-
gen Nutzungsgrad for die Fléchen mit geringer Bedeutung
{(Kompensationsspanne 0,2 bis 0,5) wie Rasenfldchen, struk-
turarme Gérten und Extensivicker (Kleegraswiesen) (B Io
oberer Wert) ein Kompensationsfaktor von 0,5 angesetzt.

Die Flachen mittlerer Bedeutung (strukiurreiche Gdrten,
Gronland brachgefallen (B llu) und standortgerechte Laub-
walder (B llo)) wurden mit dem unteren Wert der Kompensa-
tionsspanne von 0,5 bis 1,0 bewertet und fur die Fléchen ho-
her Bedeutung (artenreiches Grinland und Kalkmagerrasen,
B Hllu) sowie aufgelassene Streuobst- und Laubbaumreihen
auf Lesesteinriegeln (B lllu) (Kompensationsspanne 1,0 bis
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3,0) wurde der Kompensationsfaktor 1,0 bzw. 2,8 in Ansatz
gebracht.

Die Kompensationsbilanz wurde hinsichtlich der Bewertung
des Bestands und der Bewertung der vorgeschlagenen Grin-
flachen sowie der bereits vorgelegten Ausgleichsfléchen Teil-
flachen Hohestadt mit der Naturschutzbehérde abgestimmt
(10.01.2020 und August 2020).

Fir den durch den durch den Bebauungsplan ,,Obere Lehm-
grube” verursachten Eingriff in Natur und Landschaft mit ei-
nem zu berUcksichtigenden Eingriffsbereich von 1,37 ha wur-
de auf der Basis der Ergebnisse der abgeschlossenen faunisti-
schen und vegetationskundlichen Untersuchungen und der
abgeschlossenen FFH-Vertraglichkeitsvorabschétzung fir die
geplanten Nutzungen innerhalb des Geltungshereichs ein
Ausgleichsbedarf von 1,27 ha aufgrund der hohen Bedeutung
der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ermittelt.

7.8.5 Eingriffsmindernde MaBnahmen

Innerhalb  des Geltungsbereichs, angrenzend an die
Wohnbaufléchen im Sidosten und SUdwesten, werden dort
bestehende, artenreiche Wiesen als offentliche Grinfléchen
mit der Zweckbestimmung Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft im Umfang von 0,38 ha festgesetzt
und daverhaft mit naturschutzfachlich abgestimmter Pflege
als artenreiches Gronland erhalten. Da eine
landwirtschaftliche Nutzung aufgrund der geringen Gréfie
auf den Fléchen M 2 und M 3 nicht wirtschaftlich ist, kann die
naturschutzfachliche Funktion nur durch Pflegemaflanhmen
gesichert werden. Ohne eine weitere Pflege wiirde die Flache
verbuschen und sich zu Wald entwickeln und ihre Funktion
als Habitat for Tier- und Pflanzenarten der Magerrasen
verlieren.

Auf der Fldche M 1 wird zur offenen Ableitung von
Niederschlagswasser in den Schafbach ein naturnah
gestalteter Graben angelegt. Dieser wird so ausgestaltet,
dass er in Ausnutzung von Synergieeffekien ein Habitat fur
Zauneidechsen und ggf. Schlingnattern bietet.  Die
umgebenden Fldchen werden als artenreiche Gras-
Krautséume mit blitenreichen Pflanzen der Maogerrasen
extensiv gepflegt.

Die eingriffsmindernde Wirkung dieser Ma3nahmen wird mit
einem Fléchenfaktor von ca. 50 % im Umfang von 0,20 ha in
der Eingriffsbilanz rechnerisch angesetzt.

Fur den Verlust der nach § 30 BNaiSchG geschitzten Biotope

(Bayerische Biotopkartierung sowie als FFH-
Lebensraumtypen, z. B. Grinland mit Orchideenbestand) im
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Umfang von ca. 0,49 ha ist ein flachenhafter Ausgleich im
Faktor 1:1 bereitzustellen. Dafir werden geeignete Biotope
auf den Flachen der Ausgleichsfldche A 2 im Umfang von 1,1
ha hergestellt.

Der nach Anrechnung von eingriffsmindernden Maf3nahmen
verbleibende Kompensationsbedarf von 1,18 ha wird durch
die nachfolgend darstellten  Ausgleichsfléchen-  und
MaBBnahmen gedecki.

Die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Maf3-
nahmen for Reptilien, Flederméuse und Vogelarten, die sich
aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ergeben,
sind in diesen Ausgleichsflichen noch nicht enthalten. Sie
kénnen jedoch auf &ffentlichen Gronfléchen planintern und
auf den extern zugeordneten Ausgleichsfléchen A1, A2, A3
entwickelt werden.

Die Wiederherstellung und dauerhafte Unterhaltung als Bio-
tope nach § 30 BNatSchG Abs. 2 Nr. 3 und Art. 23 Abs. 1 Nr.
4 und Nr. 7 BayNatSchG geschitzten, artenreichen Trocken-
rasen und Flachlandméhwiesen lésst sich auf der Ausgleichs-
flache A 2 gewdhrleisten.
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Tabelle 2 Eingriffsbilonzierung

Gebiete unterschiedlicher Bedevtung fir Naturhaus- Flache Ausgleichs-
halt und Landschafrsbild in ha Feld | Ausgleichsfaktor | p. ot in ha
Gebiet geringer Bedeutung Kategorie | TypB1i 0,2-0,5
Gérten strukturarm (P21) 0,15 lo 0,50 0,08
Gebiet mittlerer Bedeutung Kategorie || TypB Il 0,5-0,8
Extensiv-Acker (Kleegraswiesen), durch Sukzession A12 0,33 llu 0,60 0,20
Extensiv Grunland brachgefallen (G215) 0,14 llu 0,60 0,12
Extensiv Grinland brachgefallen (G215) (LRT 6510 0,06 llv 0,6 0,04
méflig artenreiche Sdume (K121) 0,02 llo 0,80 0,02
Standortgerechte Laubwiilder (L62) 0,02 o 0,80 0,02
Gebiet hoher Bedeutung Kategorie Il Typ B Il 1,0-30
Extensiv Grunland Sukzession aus Umbruch (G214-
LRT6510) 0,21 Iy 1,00 0,21
Kalkmagerrasen (G312- LRT GT6210) 0,12 Ny 2,8 0,34
Artenreiches Grinland (G214-LRT GE6510) 0,10 lllu 2,8 0,28
Streuobstbestiéinde auf Lesesteinriegeln (B432) 0,12 Iy 1,00 0,12
Summe Eingriff / Ausgleichsftachenbedarf 1,27 1,37
davon: Wiederherstellungsbedarf FFH-LRT 6210 und 6510 0.49
(& 30 Biotope) auf Ausgleichsfléchen Faktor 1:1 ’
 nicht bilanziert
sffentliche Griinflachen, Zweckbindung Mafinahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land- 038 | nicht bewertet
schaft, eingriffsmindernde daverhafte Pflege &ffentlicher !
Grunflichen M 1 bis M 3
Gronfléchen (Erhaltungs- und Pflanzgebot) nicht tberbaubar nicht bewertet
Gesamtifléche Geltungsbereich (ha) 1,65
: Ausgleichsflachenbedarf 1,37
anrechenbar
in ha
Minderungsmainahme M1 (Graben zum Schafbach)
0,05 -0,03
anrechenbar 50 %
MinderungsmaBnahme M2 anrechenbar 50 % 0,13 -0,07
MinderungsmaBnahme M3 (Teilflache FFH) ]
0,21 -0,11
anrechenbar 50 % ’
| Summe MinderungsmaBnahmen, planintem 0,39 -0,20
Verbleibender Ausgleichsflichenbedarf panextern 1,37 1,18
A1 Ortolanfléchen in Hohestadt 0,63 -0,63
A2 Fl. 5t. 1368 Gem. GoBmannsdorf, anteilig, anre- 055
chenbar 50% 1,10 ’
Anmerkung: A2 Fl. St. 1368 Gem. Gofimannsdorf, anteilig, 110 ha 0.8 ha
anrechenbar 70% fir Ausgleich § 30 Biotope d &
A3 Fl. 5t. 791
anrechenbar mit 30 % 0.04 -0,01
' Summe Ausgleichsfiéchen planextern 1,77 -1,20
Verbleibender Ausgleichsflachenbedarf, -Gberschuss - 0.02
planextern 1

60 arc.griin | landschaftsarchitekten. stadtplaner



Stadi Ochsenfurt
Stoditeil GoBmannsdorf - Bebauungsplan , Obere Lehmgrube”[ 04.05.2021

7.8.6 Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
nach § 1Ta BauGB

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft im
Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1a BauGB
werden Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb
und auBerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt und als
geeignete AusgleichsmaBnahmen in einem Umfang von ins-
gesamt 1,77 ha festgesetzt. Diese kénnen anteilig zu 50 %
bzw. 30 % fur die Kompensation gemdf der Eingriffsregelung
angerechnet werden, d.h. in einem Umfang von 1,20 ha.

Weiterhin kénnen drei MaBnahmen auf &ffentlichen Grinfla-
chen (M1, M2, M3) mit der Zweckbindung Mafnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Umfang von 0,39 ha eingriffsmindernd im Um-
fang von 0,2 ha angerechnet werden.

Ausgleichsfléichenkomplex Al

MaBnahmen fir bodenbritende Vogelarten, insbesondere
den Ortolan (Emberiza hortulana), mit den Teilfldchen:

A 1.1 (Teilfléche der Fl.-Nr. 1379},

A 1.2(Teilfléche der Fl.-Nr. 1386),

A 1.3 (Teilflache der Fl.-Nr. 1409), alle Gem. Ochsenfurt,
Gemk. Hohestadt) im Umfang von 6.343 m?

Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland

Zielzustand A 1.1 und A 1.3: Streuobstbestiinde im Komplex
mit Ackern mit standorttypischer Segetalvegetation mittlere
bis alte Ausbildung

Zielzustand A 1.2: Extensiv bewirtschaftete Acker mit seltener
Segetalvegetation

Pflege und Unterhaltung der Fidichen geméf der Bewirtschaf-
tungsvorgaben fir bodenbritende Vogelarten (Details vgl.
Anhang der Begrindung)

Ausgleichsfliche A2 - (Flur Nr. 1368 Gemk.
GofBimannsdorf, 1,10 ha)

Herstellung von artenreichem Grinland, Flachlandmdhwie-
sen und Kalkmagerrasen, Trockenrasen

o ErstpflegemaBnahme Sukzession durch Entbuschung und
Holzung bei Schonung von markanten Laubbdumen

¢ Herstellung von artenreichem Grinland mit dem Zielzu-
stand Flachlandméhwiese LRT 6510 durch dauerhafte
zielartgerechte Beweidung mit Schafen und Ziegen
(Standweide, Triftweide), 0,56 ha
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e Herstellung von Kalkmagerrasen und Trockenrasenbe-
stinden mit dem Zielzustand Flachlandmé&hwiese LRT
6210 durch daverhofte zielarigerechte Beweidung mit
Schafen und Ziegen (Standweide,  Triftweide),
bei Bedarf mechanische Entbuschung und Holzung ca.2 -
5 jéhrlich, ca. 0,54 ha

e Bereitstellung von Flachen fur die Herstellung von Zau-
neidechsenhabitaten

e Bereitstellung von Fldchen fur die Umsiedlung von Orch-
ideenexemplaren

Ausgleichsfléche A 3
- (Flur Nrn. 791, Gem. Gof3mannsdorf), 0,05 ha

e Entwicklung von artenreichen Gronland (Zielzustand:
G214 bzw. LRT GE6510)

e Entbuschung mit Abrdumen des Schnittgutes, dabei Er-
halt von naturschutzfachlich geeigneten Solitédrbaumen

e Herstellung von artenreichem Grinland

¢ Bereitstellung von Fléchen for die Herstellung von Zau-
neidechsenhabitaten

¢ Bereitstellung von Flachen fir die Umsiedlung von Orch-
ideenexemplaren

o Pflege: Zielartigerechte Mahd 1 bis 2mal jéhrlich

7.8.7 Mallnahmen zum Artenschutz

(s. auch Kapitel 7.7.3)

¢ Erhaltungsgebote fur Bédume und randliche Gehélzbe-
stéinde

e Beschréinkung der Durchfihrungszeit fur die Féllung von
Quartierbdumen auBBerhalb der Fortpflanzungszeit und
der Winterruhe

e Sicherung von Fortpflanzungshabitaten in entfallenden
Bdumen

e Rechtliche Sicherung von Biotopbdumen im nahen Um-
feld als dauerhafte Trittsteinbiotope

e Ausbringung und dauerhafte Betreuung von Vogel-
Nisthilfen und Fledermausquartierkésten

o Sicherung von artenreichen Wiesen mit entsprechendem
Insektenvorkommen als Grinfléchen als Nahrungshabi-
tat
Festsetzung zur Gestaltung der AuBBenbeleuchtung

Hinweise zur Vermeidung von Kollisionsschdden an
Glasfléchen

Zauneidechsen und Reptilien

e Herstellen von Ersatzhabitaten for Zauneidechsen und
Reptilien {vgl. Beschreibung saP) bei Neuanlage zwei
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Jahre vor Baubeginn, bei vorhandenen Strukturen ein
Jahr vor Baubeginn auf den Fldachen M1, M2, M3, A3.
Aufstellen eines schrag aufgestellten Reptilienschutz-
zaunes an der Baugrenze im Siden, Westen und Nor-
den vor Baubeginn, zur Vermeidung der Einwanderung
von Zauneidechsen mit der Méglichkeit das Baufeld in
Richtung Ausgleichsfléche zu verlassen.

Vergrédmen der Zauneidechsen durch Abrdumen des
Baufeldes im Zeitraum November bis Februar (Winter-
halbjahr vor Baubeginn); ohne Eingriffe in den Boden
und Wurzelstécke; diese durfen nur wéhrend der Aktivi-
tatsphase der Zauneidechse zwischen April/Mai und En-
de September beseitigt werden.

Kurzhalten des Aufwuchses vor Baubeginn im Baufeld
durch regelmaBige Mahd alle 4-6 Wochen ab Marz.
Abfangen und Umsetzen, gutachtliche Dokumentation in
Abstimmung mit den Naturschutzbehérden

In Abstimmung mit faunistischem Gutachter ggf. hdndi-
scher Abtrag von Terrassenstrukturen und alten Mauern

Trockenrasen und Orchideenbesténde

Umwandlung von verbrachten Gronland- Garten- und
Ackerfléchen in standortgerechtes artenreiches Grionland
Ubertragung von Saatgutpotential und Larvalstadien von
Insekten durch Heudruschsaat und MahdgutUberiragung
Umsetzen von Orchideenexemplaren auf geeignete Er-
satzstandorte

Insekten, Tagfalterarten und Heuschrecken
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Umwandlung von verbrachten Grinland- Garten- und
Ackerfléchen in standortgerechtes artenreiches Grinland
durch Heudruschsaat,

Ubertragung von Saatgutpotential und Larvalstadien von
Insekten durch Heudruschsaat und Mahdgutdbertragung
MaBnahmen spanische Flagge

MaBnahmen Hirschkafer
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7.9  Beriicksichtigung agrarstruktureller Be-
lange

Betroffenheit agrarstruktureller Belange

Gemdf § 15 Abs. 3 BNatSchG soll im Zusammenhang mit
der Inanspruchnahme land- oder forstwirtschaftlich genutzter
Flachen for Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht genommen werden.
Agrarstrukturelle Belange sind insbesondere bei der Inan-
spruchnahme von mehr als 3 ha Fléche for Kompensations-
mafnahmen zu prifen. DarGber hinaus sollen im regionalen
Vergleich Uberdurchschnittlich ertragreiche Béden vorrangig
nicht for Kompensationsmafinahmen herangezogen werden.
Mit der vorgesehenen Auswahl von Fléchen fur die Kompen-
sation des Eingriffs aus dem Bebauungsplan Obere Lehmgru-
be finden agrarstrukturelle Belange hinreichend Bericksichti-

gung.

Agrarstrukturelle Belange Berucksichtigung im Rahmen der varliegenden
Pianung bei der Auswahl der Kompensationsfldchen
nach § 15 Abs. 3 BNatSchG

Betroffenheit von > 3 ha Fléche for nein

Kompensationsmaf3inahmen

Vermeidung der Inanspruchnahme von im | Ja, Flachen sehr kleinflachig zugeschnitten, stark geneigt
regionalen Vergleich Gberdurchschnittlich | und nordost- bis nordwestexponiert. Ertragswerte gem.
ertragreichen Béden Bodenschétzungskarte unterdurchschnittlich bis kleinfla-
| chig durchschnittlich (vgl. Kap. 7.7.4, Schutzgut Boden)

Inanspruchnahme von Okokontofléchen Nein, die Stadt Ochsenfurt bewirtschaftet noch kein Oko-
konto, es besteht lediglich ein Flachenpool.

| Verwirklichung der MaBnahmen in for den | Ja. Eingriffsmindernde Grinflache M 3 liegt innerhalb des

iNaiurschutz bevorzugter Gebietskulisse FFH-Gebietes 6326-371 ,Trockentalhdnge ...” sowie im
Bereich der von der Stadt Ochsenfurt dargestellten Fld-

I chen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft.

AusgleichsmaBBinahme A 2 liegt innerhalb des FFH-

Gebietes 6326-371 ,Trockentalhénge ..”

| Entsiegelungsmafinahmen oder sonstige | nein, kein Entsiegelungspotential im Stadtgebiet bekannt.
Ruckbaumafinahmen

MaBnahmen zur Wiedervernetzung von |ja, Wiedervernetzung von  Lebensrdumen  durch
Lebensrdumen oder Bewirtschaftungs- und Bewirtschaf’rung von Grinland und Streuobstbesténden
PflegemaBnahmen zur dauerhaften Auf- | (A1) sowie PIK MafBinahmen auf Ausgleichsfliche A T
wertung von Natur und Landschaft {PIK) (Or’rolonflachen Hohestadt)
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8 Technische Verfahren und
Hinweise auf Schwierigkeiten

Die vorliegenden und zur Verfiigung gestellten Informationen
basieren zum einen auf Daten- und Plangrundlagen, die in
Planmafstdben zwischen 1:25.000 (Bodeninformationssystem
Bayern) und 1:5.000 (Landschafts- und Flachennutzungsplan,
Lufibild) vorliegen und keiner regelmé&fBigen Aktualisierung
unterliegen.

Ergéinzend wurden auf die Ergebnisse des Fachbeitrages zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, erstellt durch das
Buro Fabion GbR, 2020, eingearbeitet (vgl. Kapitel 12 Quel-
lenverzeichnis).

Auch wurde eine FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung erstellt und
deren Ergebnisse eingearbeitet.

Zur Bericksichtigung der Immissionen aus Schall und Erschit-
terung u.a. aus der Bahnlinie wurden die Ergebnisse des
Fachbeitrages zum Schallimmissionsschutz eingearbeitet.

Die Prognose und Differenzierung bau- und nutzungsbeding-
ter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt wurde dem
Detaillierungsgrad des Bebauungsplans entsprechend beur-
teilt.

9 MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Um negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf
die Umwelt zu verhindern, wird empfohlen, noch nicht ab-
sehbarer Umweltauswirkungen zu beobachten und ggf. steu-
ernde Maf3inahmen zu ergreifen.

Zur Umsetzung insbesondere der vorgezogenen artenschutz-
rechtlichen CEF-MaBnahmen sowie Ausgleichs- und Vermei-
dungsmaBnahmen wird empfohlen, eine Umweltbaubeglei-
tung (UBB) mit dem Schwerpunkt auf Arten und Lebensréume
einzubeziehen, um die Bericksichtigung der artenschutzrecht-
lichen Erfordernisse und v. a. Einsetzung der vorgesehenen
MaBnahmen fachlich zu begleiten und gegenuber der Unte-
ren Naturschutzbehérde zu dokumentieren.
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10  Allgemeinverstdndliche
Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube” in Golmanns-
dorf werden Fléchen fur ein Wohngebiet am westlichen Orts-
rand von Goflmannsdorf planerisch vorbereitet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 1,65 ha.
Es sollen 15 Bauplétze mit einer GRZ von 0,35 entstehen.

Es wurden die Obergeordneten Planungsziele und Planungs-
grundsétze wie sparsamer Umgang mit der Fléche, nachhal-
tige und sozialgerechte Bodennutzung, Bedarfsangemessen-
heit bezogen auf die langfristige Bevélkerungsentwicklung
und unter Abwdgung u.a. der gewichtigen Belange Land-
schaftsschutz, Gebietsschutz, MNaturschutz, Artenschutz zu
Grunde gelegt.

Mit den planerischen und textlichen Festsetzungen sind auf-
grund der for den Naturraum hoch empfindlichen Bestandssi-
tuation und der Vorbelastungen des Landschaftsraumes be-
zogen auf die Schutzgiter Artenschutz und Biotope und Land-
schaftsbild und Fldche hohe Umweltbelastungen, bezogen
auf die Schutzgiter Mensch/Gesundheit, Klima, Wasser und
Boden geringe bis mitilere Umweltbelastungen verbunden.
Dabei wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfak-
toren betrachtet. Wesentlicher Wirkfaktor ist die Flécheninan-
spruchnahme und Fléchenversiegelung durch Gebdude und
Verkehrsfldchen.

Die ¢ékologische Funktionsfahigkeit des Siedlungs- bzw. Land-
schaftsraums wird durch die mit dem Bebauungsplan vorbe-
reitete Nutzung verdndert. Aufgrund von bestehender land-
wirtschaftlicher Nutzung und naturschutzfachlich hochwerti-
gen Vegetationsbesténden sind die zusétzlichen Beeintréchti-
gungen als hoch zu bewerten. Sie werden durch die grinord-
nerischen Festsetzungen, wie u. a. Pflanzgebote und Erhal-
tungsgebote, gemindert.

Neben gronordnerischen MaBnahmen (Pflanzgebote im
norddstlichen Bereich) sind MaBnahmen zum Ausgleich der
unvermeidbaren Beeintréchtigungen von Naturhaushalt und
Landschafisbild im rédumlichen Zusammenhang vorgesehen.

Die geplante Bebauung und Nuizung verdndert das Oris-
und Landschaftsbild angrenzend an ein bereits durch Bebau-
ung geprdgtes Gebiet. Durch vorgesehene Pflanzungen sowie
die Begrenzung der Gebdudehdhen wird eine vertrégliche
Einbindung in das Umfeld gewdhrleistet. Eine Beeintrdchti-
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gung der Erholungsfunktion des siedlungsnahen Freiraums
durch die Planung ist nicht gegeben.

Die Orientierungswerte fior Wohngebiete der DIN 18005
werden durch Schallimmissionen aus der Bahnlinie tagstber
eingehalten, nachts leicht Oberschritten. Beeintréichtigungen
durch Ldrmimmissionen, die die geplante Wohnbebauung
und sein Umfeld dauverhaft erheblich stéren kénnten, kénnen
durch MaBnahmen des baulichen Schallschutzes und archi-
tektonischer Selbsthilfe vermieden werden.

Um die artenschutzrechtlichen Belange (Nahrungshabitate,
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten for Végel, Fledermduse)
fachgerecht zu ermitteln, wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) erstellt. Dort werden notwendige
CEF- sowie Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zur
Vermeidung von Verstéfen gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG de-
finiert. Diese werden durch Festsetzungen und Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur wildlebende besonders und streng geschitzte Arten und
europdische Vogelarten, sind unter Beriicksichtigung der
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung die Verbots-
tatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands dieser Arten aufgrund
des Vorhabens und seiner Durchfihrung ist auszuschlieBBen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das FFH-Gebiet (Teilfldche
03) wurden im Rahmen einer FFH- Veriraglichkeitsabschdit-
zung untersucht (s. Anlage, Fabion GbR, 04.02.2020 erg.
09.02.20201). Im Ergebnis der FFH-Vorabschédtzung werden
erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausge-
schlossen.

Mit den im Rahmen der Eingriffsregelung ermittelten Aus-
gleichsflachen und -maBnahmen, auf denen geschitzte Ve-
getationsbesténde im Verhdltnis 1:1 ausgeglichen und entwi-
ckelt werden, kénnen die nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt, Natura
2000 und einschlieBlich seltener und geschitzter Arten nach
BArtSchV und Rofer Listen kompensiert werden.

Nach Optimierung des planerischen Konzeptes sowie der
Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsma3nahmen
verbleiben durch Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch
negative Umweltauswirkungen. Dafiir wurde ein Bedarf for
Ausgleichsflachen und MaBnahmen im Umfang von rund
1,37 ha ermittelt, die innerhalb und auBerhalb des Geltungs-
bereichs bereitgestellt werden.
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Mit den hier geschaffenen neuen Baufléchen ergeben sich
neve Bau- und Siedlungspotentiale am westlichen Ortsrand
von Gofimannsdorf, die weitere Fldcheninanspruchnahme an
anderer Stelle aufierhalb der Orislage vermeiden.

Somit kann unter Bericksichtigung der naturschutzrechilichen
Kompensationsfléchen und -maf3inahmen eine erhebliche Be-
eintrdchtigung der Schutzgiter gem. Anlage 1 sowie § 1a
Abs. 6 Nr. 7 a) bis |) BauGB ausgeschlossen werden.

Die nachfolgende Tabelle fasst die Inhalte des Umweliberich-
tes unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-
und Minderungsmafinahmen zusammen und bewertet die zu
erwartenden Umweltauswirkungen for die einzelnen Schutz-
guter.
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10.1

Tabellarische Zusammenfassung

Umweltbericht

Schutzgut Umweltzustand Erforderliche Vermeidungs-/ Erheblichkeit
einschlieBlich Vorbelastungen AusgleichsmaBnahmen der Umweht-
und Bewertung auswirkungen

Mensch o nichstliegende, sensible Wohn- o Beschrankung der zuldssigen Bauhshe

Gesundheit nutzung: Wohngebiet (WA) an- | in Orientierung an den benachbarten

Bevélkerung grenzend Gebiduden

e Vorbelastung Schallimmission aus o Pflanzgebote zur Eingronung des Bau- ittel
Bahnlinie 400 m entfernt gebiets iiling
s Fehlende fuBléufige ErschlieBung e Abschétzung der Immissionsbelastung
» geringe Bedeutung fur die Funk- durch Gutachten und ggf. Festsetzung
tion der siedlungsnahen Erholung von passiven Schallschutzmafinahmen

Landschafts-
und Orts-
bild, land-
schaftsbezo-
gene Erho-
fung

Orisrandlage,

Der exponierten heif} und trocke-
nen Lage angepasste, seltene
Yegetationsbestinde

» Exponierte Lage mit Fernblick
« Fehlende Wegeerschlieung

gestalterische Einbindung des Plange-
biets durch Erhaltungs- und Pflanzge-
bote,

o Festsetzung von Grinfléchen

o Durchgrinung des Gebiets mit Pflanzge-
boten

Festsetzungen fur Beschrénkungen von
Héhe und Dimension der zuldssigen
Bebauung

Tiere und
PAlanzen,
biologische
Vielfalt,
Natura 2000

» Der exponierten heif3 und trocke-

nen Lage angepasste, seltene
Vegetationsbestéinde

» Der exponierten heifl und irocke-

nen Lage angepasste, seltene ge-
schitzte Tierarten {Insekten, Zau-
neidechsen)

» Verlust des Lebensraumpotenzials

der bisher als Grinland und mé-
Big strukturiertem Freizeitgarten
genutzten Flachen durch maBige
Versiegelung GRZ 0,35

s Verlust von Lebensraum fir Vo-

gelarten der offenen Feldflur,
{(kein Brutnachweis im Geltungs-
bereich)

Verlust von Grinlandfléchen als
Fortpflanzungs-, Nahrungs- und
Jagdhabitaten fir gehslzbritende
Vogelarten und Fledermausarten
Verlust von heckenartigen Laub-
und Ziergehdlzen am Rande des
Freizeitgartens

s keine weiteren Schutzkategorien

(Biotope) betroffen

Sicherung einer Mindestdurchgrinung

des Gebietes durch Pflanzgebote und

daverhafte gértnerische Gestaltung

unbebauter Grundstiscksflachen

arispezifische Vermeidungsmafinah-

men: Bauzeitenbeschréinkung

- for Gehblzrodung

- for Oberbodenabtrag und -aufirag

- alternativ: Nachweis, dass geschitzte
Arten im Baufeld nicht vorhanden

sind

Habitatoptimierung fir Zauneidechsen

(Totholz- Steinhaufen) auf den &ffentli-

chen Grinflachen an der Larmschutz-

wand

Sicherung der Durchléssigkeit des Are-

als fir bodengebundene Kleintiere

« Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmit-
tel

« Festsetzung von geeigneten Ausgleichs-

flachen

Boden

« unversiegeltes Plangebiet mit na-

tirlicherweise vorkommenden
tonigen Lehmbé&den geringer Er-
tragsfihigkeit

¢ im Planungsgebiet keine Boden-

denkmadler vorhanden

daverhafte Begrinung unbebauter
Grundsticksflachen

» Hinweise zur Lagerung und Yerwen-
dung von Mutterboden
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Schutzgut Umweltzustand Erforderliche Vermeidungs-/ Erheblichkeit
einschlieBlich Vorbelastungen AusgleichsmaBnahmen der Umwelt-
und Bewertung auswirku

Wasser ¢ unversiegelte Fléchen mit unge- o Festsetzung von versickerungsféhigen,

stérter Versickerung/Abfluss von offenporigen Beldgen auf privaten
Niederschlagswasser Steliplétzen und nicht befahrenen We-
« Lage auBerhalb des Uber- gefldchen
schwemmungsgebietes ¢ Riickhaltung von Niederschlagswasser
» Trinkwasserschutzgebiete sind auf privaten Grundstiicken
nicht betroffen o Ableitung von Niederschlagswasser in
offenen Grében

Klima, s Ortliche Kaltluftproduktion auf o Pflanzgebote und dauerhafte Begri-

Luft, Klima- den landwirtschaftlich genutzten nung unbebauter Grundstiicksflachen

wandel Flachen zur Verbesserung des Mikroklimas im

s klimatisch wirksame Abflussbahn Plangebiet (Beschattung, Temperatur-
im Geltungsbereich nicht betrof- ausgleich, Schadstoff- und Staubfilter)
fen .
s keine relevanten Austauschfunk-
tionen mit Siedlungsbereichen
betroffen
Flache e Extensive Weide- und Mdhwie- o Festsetzung der GRZ in Anpassung an

sennutzung auf Grenzertrags-
standort

s Exponierte Lage mit bewegter
Topografie

s Anbindung an Ortslage vorhan-
den

o Im Flachennutzungsplan als Bau-
fléchen dargestellt

topografisch bewegtes Geldnde
s Sparsame Ausnutzung der Fléche durch
Verkehrswege in geringer Breite

Kultur- und
Sachgiiter

¢ Keine Bau- und Bodendenkmadler
e landwirtschaftlicher Grenzerirags-
standort

e Hinweise auf Denkmalschutzgesetz

nicht betroffen

Wechselwir-
kungen

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutzgi-
tern sind durch das Planvorhaben nicht gegeben.
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11 Hinweise zum
Aufstellungsverfahren

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat am
04.06.2019 beschlossen, den Bebauungsplan ,Obere Lehm-
grube” aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2019 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,Obere Lehmgrube” in
der Fassung vom 04.06.2019 wurde mit der Begrindung und
Umweltbericht gemaBB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.07.2019 bis 09.08.2019 éffentlich ausgelegt.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
04.06.2019 wurden die o.g. Behérden und Tréger o&ffentli-
cher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
25.06.2019 beteiligt und um eine Stellungnahme bis zum
09.08.2019 gebeten.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Obere Lehmgrube” im
Stadtteil GoBmannsdorf in der Fassung vom 06.02. 2020
wurden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange gemdB & 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
20.10.2020 bis zum 23.11.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Obere Lehmgrube” im
Stadtteil GoBmannsdorf in der Fassung vom 06.02.2020
wurde mit der Begrindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 07.10.2020 bis einschlieBlich 09.11.2020 o&ffentlich
ausgelegt.

Aufgrund von Anderungen und Ergénzungen der zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen und Hinweise sowie der
Begriindung des Bebauungsplans wurden die von der Ande-
rung und Ergénzung berihrien Behérden und sonstigen Trd-
ger &ffentlicher Belange geméf § 4a Abs. 3 5. 1iV.m. § 4
Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 09.02.2021 mit Schreiben vom 18.02.2021 bis
zum 26.03.2021 erneut beteiligt:

1. AELF Amt for Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten
Wirzburg

ALE Amt fur Landliche Entwicklung Wirzburg

Amt for Digitalisierung Breitband, Yermessung Wirzburg
Bayernwerk AG

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

Bayerischer Bavernverband

Bund Naturschutz in Bayern e. V.

Bundesamt fur Infrastrukiur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr

NSO L AWN
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9. DB Netz AG, Deutsche Bahn AG, DB Immobilien KTB
10. Deutsche Telekom AG

11. Eisenbahn-Bundesamt, Aufienstelle NUrnberg
12. Fernwasserversorgung Franken

13. Gasversorgung Unierfranken GmbH

14. Gemeinde Gaukénigshofen

15. Handelsverband Bayern

16. Handwerkskammer

17. Industrie- und Handelskammer

18. Kommunalunternehmen

19. Kreisbrandrat

20. Kreisheimatpfleger

21. Landesbund fiur Vogelschutz

22. Landratsamt Wirzburg

23. Luftamt Nordbayern

24. Main Donau Netzgesellschaft

25. Markt Bitthard

26. Markt Sommerhausen

27. Markt Reichenberg

28. NVM — Naohverkehr Wiirzburg-Mainfranken GmbH
29. Regierung von Unterfranken

30. Regionaler Planungsverband Wirzburg

31. Staatliches Bauamt Wirzburg

32. Stadiverwaltung Marktbreit

33. Team Orange

34. Verwaltungsgemeinschaft Aub

35. Verwaltungsgemeinschaft Eibelstadt

36. Verwaltungsgemeinschaft Giebelstadt

37. Verwaltungsgemeinschaft Kitzingen

38. Verwaltungsgemeinschaft Uffenheim

39. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

40. Wasserstrafien- und Schifffahrisamt Schweinfurt
41. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt OCHSENFURT hat
mit Beschluss vom 04.05.2021 den Bebauungsplan ,Obere
Lehmgrube” im Stadtteil Go3mannsdorf geméfl § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 04.05.2021 als Satzung be-
schlossen.
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Steigweg 24
97318 Kitzingen

Telefon: +49 9321 26800 50
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